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PROSPEKT INFORMACYJNY
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Rumia, dnia 08-03-2026r.

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper RAFAL tUKASZEWICZ prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg
KEDA DEVELOPMENT RAFAL tUKASZEWICZ
Adres MATEJKI 20
RUMIA 84-230

Numer NIP i REGON

(NIP) 5882051969

REGON 365788086

Numer telefonu

513-127-308

Adres poczty elektronicznej

biuro@keda-development.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.domyreda.pl

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO(nalezy wskaza¢, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Ul. Nowowiejskiego 12/1a, 12/1b,12A/2A,12A/2B, Reda 84-240
2 domy jednorodzinne w zabudowie blizniaczej kazdy o dwadch lokalach

mieszkalnych

Data rozpoczecia

03 stycznia 2020r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

30 czerwiec 2020r.
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PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Wodeckiego 19/2A, 19/2B, 21/1A, 21/1B , Reda 84-240
2 domy jednorodzinne w zabudowie blizniaczej kazdy o dwadch lokalach

Data rozpoczecia

01 wrzesnia 2020r

Data wydania decyzji
O pozwoleniu na uzytkowanie

25 stycznia 2021r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Wybickiego 19 lok 1, 19 lok 2
Kielno 84-208
Dom jednorodzinny o dwoch lokalach mieszkalnych

Data rozpoczecia

04 maja 2022r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

9 listopad 2022r.

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100000 zt

NIE
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1L INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnejinumerobrebuewi
dencyjnego1)

UL. JaSminowa, 84-240 REDA
Dziatka 227/74
Dziatka 227/67

Numer ksiegi wieczystej

KW numer GD1W / 00012000 / 4 zostanie zatozona nowa ksiega dla dziatki
227/74
KW numer GD1W/00149481/8 dziatka drogowa udziat 1/11

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski

O wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak wpisu

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

O powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci2)

Powierzchnia dziatki 0,1333 ha

1)Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2)W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia

na nieruchomosci.
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Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

W sgsiedztwie inwestycji
iwptywajacychnawarunkizycia3)

Usytuowanie w odlegtosci 30 m w linii prostej od linii $redniego napiecia,

generujacych hatas,

usytuowanie w odlegtosci 100m w linii prostej od toréw kolejowych generujacych

hatas

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennegoA.40.MN

Miejscowy plan rewitalizacji BRAK

Miejscowy plan odbudowy BRAK

Inne4) BRAK

Uchwata Nr LVII/549/2022

z dnia 2022-12-15

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Polnej w Redzie

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Pomorskiego z 2023-01-25, poz. 422
Data wejécia w zycie: 2023-02-09

https://bip.reda.pl/dokumenty/6744
https://reda.e-mapa.net

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna intensywnos$¢:0,8

Maksymalna wysokos$é zabudowy

12mn.p.t

Minimalny udziat procentowy
po- wierzchni biologicznie
czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska
dla catego obszaru planu: 1) dla obszaru
objetego planem ustala sie nastepujace
zakazy: a) lokalizowania przedsiewzieé¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska; ustalenie nie
dotyczy realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepiséw
odrebnych, b) lokalizowania
przedsiewzieé stwarzajacych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi oraz
stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii, c) lokalizacji nowych
obiektéw dla hodowli zwierzat i ptactwa
(w tym na wtasny uzytek), w tym zakaz
przebudowy, rozbudowy obiektow
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istniejagcych petniacych te funkcje; 2) dla
obszaru objetego planem ustala sie
nastepujace nakazy: a) wykonywania
niezbednych dla realizacji inwestycji
przeksztatcen powierzchni terenu w
sposo6b nie powodujacy negatywnego
wplywu na dziatki sasiednie i nie
powodujacy sptywu wod
powierzchniowych na te dziatki, b)
zapewnienia dla kazdej inwestycji
realizacji ustalen planu okreslonych w §
7 ust. 4, c) stosowania przy realizacji
inwestycji rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie
srodowiska przed zanieczyszczeniami, d)
ograniczenia zasiegu uciazliwosci dla
Srodowiska prowadzonej dziatalnosci lub
zastosowanych technologii do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny; znajdujgce sie na tym
terenie budynki i pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne srodki
ochrony przed tymi uciazliwosciami, e)
zapewnienia przy realizacji ustalen planu
ochrony siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych
ochrong; ustalenie to nie stanowi
przestanki wystarczajacej do uzyskania
stosownych zezwolen odpowiednich
organow na odstepstwa od zakazéw w
stosunku do chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow, f) spetnienia
dla prowadzonej dziatalnosci wymogoéw
obowigzujacych przepiséw szczegdblnych
ochrony srodowiska (w tym w zakresie
ochrony wéd powierzchniowych i
podziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt
ludzi przed uciazliwosciami innych
funkcji, g) planowane zagospodarowanie
terenu nie moze w sposdb negatywny
zmienia¢ stosunkéw gruntowo wodnych
na terenie objetym inwestycjg ani na
terenach przylegtych ani nie moze
stanowié Zrédta zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo - wodnego, h)
przy realizacji inwestycji zaleca sie
wykonanie w podmuréwce ogrodzen
przy powierzchni terenu przejsé
ekologicznych umozliwiajgcych migracje




Keda A

Development

drobnej zwierzyny w formie otworéw o
Srednicy minimum 15 cm,
rozmieszczonych w odstepach nie
wiekszych niz 5 m, lub przeswitéw o
szerokosci 10 cm pomiedzy podmuréwka
a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos$¢ podmuréwki nie
przekracza 10 cm; 3) dla obszaru
objetego planem ustala sie: Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -
6 - Poz. 422 a) zachowanie istniejacych
zadrzewien i zakrzewien, dopuszcza sie
wycinke drzew i krzewdw kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem na
zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz pod warunkiem
kompensacji przyrodniczej, b)
wykorzystanie istniejacych drzew i
krzewéw do ksztattowania terenéw
zieleni urzadzonej i przy obiektowej, c)
lokalizacje zieleni w formie grup drzew i
krzewéw oraz wprowadzanie gatunkéw
zgodnych z warunkami siedliskowymi, d)
w terenach o symbolu Z i ZP zaleca sie
wprowadzenie nasadzen drzew na
minimum 30% powierzchni terenu; 4) na
obszarze objetym planem dla ustalenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku, w rozumieniu przepisow
odrebnych (ochrony érodowiska) ustala
sie nastepujaca kwalifikacje: a) tereny z
oznaczeniem literowym MN i MN,RO -
jak tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, b) tereny z
oznaczeniem literowym MNU, MU,
MW,U - jak tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowo - ustugowa, c)
tereny z oznaczeniem literowym U - jak
dla danej funkcji zgodnie z
obowiazujacymi przepisami, d) tereny z
oznaczeniem literowym ZP i US - jak
tereny przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, e) dla
terenéw o innych oznaczeniach
literowych zgodnie z przepisami
odrebnymi; 5) w potudniowej czesci
obszaru objetego planem ustala sie
przebieg regionalnego korytarza
ekologicznego ,Pradoliny Redy - teby” -
zasieg przestrzenny oznaczono na
rysunku planu; dla terenéw potozonych
w zasiegu regionalnego korytarza
ekologicznego obowiazuja ustalenia: a)
zachowanie istniejacego uksztattowania
terenu, chyba ze w ustaleniach ogélnych
i szczegdtowych podano inaczej, b)
zachowanie drzew i krzewow z
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dopuszczeniem cie¢ sanitarnych z
wytaczeniem inwestycji celu publicznego
oraz z zastrzezeniem zapiséw § 5 ust. 3
pkt 3.

Wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia Nie dotyczy
powodzig

3)Wszczegolnosciobiektygenerujaceuciazliwoscizapachowe,hatasowe, $wietlne.
4)Aktyprawne(rozporzadzenia,zarzadzenia,uchwaty,decyzje)wsprawie:

1) Dokonaniarezerwacjiobszaruinwestycji(CentralnyPort Komunikacyjny),

2) Lokalizacjiinwestycjimieszkaniowejlubinwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionegokrajobrazu, obszaruNatura 2000, pomnika
przyrody,stanowiskadokumentacyjnego,uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowieniastrefyochronnejterenuochronybezposredniejiterenuochronyposredniejujeciawody,

5) wyznaczeniaobszaréwcichychwaglomeracjilubobszaréwcichychpozaaglomeracjs,

6) utworzeniaobszaruograniczonegouzytkowania,

7) uznaniazabytkuzapomnik historii,

8) okresleniagranicobszaruPomnikaZagtadyijegostrefyochronnej,utworzeniaparku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowychorazogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow

budowlanych.
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Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od- Nie dotyczy
rebnych
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w |Dojazd:

zakresie komunikacji

- dojazd: z drogi publicznej 006.KDD
i 007.KDD

2. Ustala sie nastepuje wskazniki i zasady
lokalizacji miejsc postojowych (miejsc do
parkowania) dla samochodéw
osobowych i roweréw: 1) dla ustug,
obiektéw produkcyjnych i lokali
uzytkowych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej: minimum 1 miejsce
postojowe na 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustug oraz minimum 1 miejsce
postojowe na 10 0séb zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie; nie mniej niz 2
miejsca postojowe; 2) dla sktaddéw i
magazynow: minimum 1 miejsce
postojowe na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej magazynéw i sktadéw oraz
minimum 1 miejsce postojowe na 10
0s6b zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie; nie mniej niz 2 miejsca
postojowe; 3) dla lokali mieszkalnych:
minimum 2 miejsca postojowe na jeden
lokal; 4) dla terenow zieleni urzadzonej,
sportu i rekreacji: minimum 1 miejsce
postojowe na 1000 m2 powierzchni
terenu (minimum 2 miejsca postojowe);
dla terenéw zieleni urzadzonej o
powierzchni mniejszej niz 1000 m2 -
wskazniki dowolne; 5) dodatkowo
wyznaczy¢ miejsca postojowe dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa wedtug nastepujacych
wskaznikéw: minimum jedno miejsce
postojowe jesli liczba miejsc wynosi 1-5;
minimum dwa miejsca postojowe jesli
liczba miejsc wynosi 6-16; minimum trzy
miejsca jesli liczba miejsc wynosi 17-40,
minimum cztery miejsca je$li liczba
miejsc wynosi 41-100, minimum 4%
ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba
miejsc wynosi wiecej niz 100; ustalenie
nie dotyczy miejsc postojowych dla lokali
mieszkalnych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej; 6)
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miejsca postojowe dla rowerdw: w ilosci
minimum 1 miejsce rowerowe na 5
miejsc postojowych; otrzymana liczbe
zaokragli¢ w gére, ustalenie nie dotyczy
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; 7) na parkingach
lokalizowanych na powierzchni terenu, o
liczbie miejsc postojowych powyzej 5
wymagane jest nasadzenie drzew w
ilosci minimum 1 drzewo na kazde 5
miejsc postojowych; 8) dla obiektow
infrastruktury technicznej ustala sie
wskazniki dowolne; 9) obowiazuje
lokalizacja miejsc postojowych na
terenie dziatki budowlanej bedacej
przedmiotem inwestycji; 10) ustala sie
wymog bilansowania wskaznikéw miejsc
postojowych zabudowy istniejacej i
zabudowy projektowane] (bedacej
przedmiotem inwestycji) w obrebie
terenu objetego inwestycjg; Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -
11 - Poz. 422 11) nawierzchni miejsc
postojowych nie wlicza sie do
powierzchni biologicznie czynnej; 12)
ustala sie dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej jeden zjazd z drogi
publicznej na jedna dziatke budowlang;
13) drogi pozarowe projektowac zgodnie
Z przepisami odrebnymi

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

1) mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury
technicznej ustala sie w kartach
terendw; 2) mozliwos¢ podtaczenia
obiektéw do infrastruktury technicznej
na warunkach ustalonych przez gestora
sieci; 3) przy opracowywaniu projektow
budowlanych nalezy uwzglednic
istniejaca infrastrukture, od ktérej nalezy
zachowac odlegtosci zgodne z
obowiazujacymi przepisami; wszystkie
wystepujace kolizje przebudowac poza
pas planowanej zabudowy lub na
warunkach gestora sieci kolidujacej
infrastruktury; 4) dopuszcza sie realizacje
innych, niz wymieniono w § 4 ust. 1 pkt 2
sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych
warunkoéw realizacji inwestycji,
lokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi. 2. Ustala sie nastepujgce
zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej; 2) w projektowaniu
inwestycji uwzgledni¢ wymogi
przeciwpozarowego zaopatrzenia
wodnego do zewnetrznego gaszenia
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pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustala sie nastepujace zasady w
zakresie odprowadzenia Sciekow: 1)
odprowadzenie sciekow do zbiorczej
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
warunkami zarzadcy sieci, bezpos$rednio
lub poprzez indywidualne
przepompownie $ciekow. 4. Ustala sie
nastepujace zasady w zakresie
odprowadzania wod opadowych i
roztopowych: 1) w ramach adaptacji
miasta do zmian klimatu, w obszarze
objetym planem minimalizowac ilo$¢
nawierzchni szczelnych na rzecz
nawierzchni azurowych w celu
ograniczenia odptywu wéd opadowych i
roztopowych oraz dla stworzenia
warunkoéw lokalnej filtracji gruntowej;
nalezy zapewni¢ maksymalng retencje
wod opadowych i roztopowych; 2)
odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z drég publicznych, drég
wewnetrznych i publicznych ciggow
pieszych, na warunkach i za zgoda
gestora systemu miejskiej kanalizacji
deszczowej: a) poprzez retencjonowanie
w obszarach paséw drogowych lub w
innym terenie, w porozumieniu z
wtascicielem tego terenu, b) posrednio
lub bezposrednio do systemu miejskiej
kanalizacji deszczowej, c) do uktadu
odwadniajacego, nie wiaczonego do
systemu miejskiej kanalizacji deszczowej;
3) odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z pozostatych dziatek
budowlanych, na warunkach i za zgodg
gestora systemu miejskiej kanalizacji
deszczowej: a) ustala sie obowigzek
retencjonowania wéd z powierzchni
wszystkich dachow budynkow,
dojazdow, placow i parkingow
potozonych w obrebie dziatek
budowlanych, b) dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych: - posrednio lub
bezposrednio do systemu miejskiej
kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem
opdznionego odptywu, - do uktadu
odwadniajacego, nie wtgczonego do
systemu miejskiej kanalizacji deszczowej,
c) na etapie projektowania
zagospodarowania terenu obowigzkowo
uwzglednié: - systemy zbierania,
oczyszczania i ponownego wykorzystania
wody deszczowej, Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Pomorskiego - 12 - Poz.
422 - infiltracje wéd opadowych poprzez
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wszelkiego rodzaju przepuszczalne
powierzchnie chtonne oraz przez
wprowadzenie urzadzen ograniczajacych
ilos¢ odprowadzanych wéd na rzecz
ewaporacji; 4) wody opadowe i
roztopowe pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych (w tym takze z miejsc
postojowych i parkingéw) przed
oprowadzeniem do odbiornikéw
wymagaja oczyszczenia w stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi; 5)
odptyw wod opadowych i roztopowych z
terenéw drog i dziatek budowlanych
realizowac w sposob chronigcy teren
przed erozja wodnga oraz przed
zalewaniem innych terenéw. 4. Ustala
sie nastepujace zasady w zakresie
zaopatrzenia w ciepto: 1) z
indywidualnych, niskoemisyjnych lub bez
emisyjnych zrodet; 2) z systemow
miejskich; 3) z systeméw indywidualnych
zasilanych z odnawialnych zrédet energii
stanowiacych mikroinstalacje w
rozumieniu przepiséw odrebnych;
ucigzliwosc¢ urzadzen nie moze
przekracza¢ standardéw ustalonych dla
funkcji, na terenie ktorej sg
zlokalizowane. 5. Ustala sie nastepujace
zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz: 1)
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej
Sredniego lub niskiego ci$nienia oraz ze
zbiornikdw indywidualnych; 2) dla sieci
gazowych nalezy uwzglednic strefy
kontrolowane zgodnie z przepisami
odrebnymi. 6. Ustala sie nastepujgce
zasady w zakresie elektroenergetyki: 1)
zaopatrzenie w energie elektryczng z
istniejgcych lub projektowanych sieci
oraz z odnawialnych Zrédet energii
stanowigcych mikroinstalacje w
rozumieniu przepiséw odrebnych; 2)
istniejgca i projektowang sie¢ nalezy
przystosowac do planowanego
zagospodarowania; usuniecie wszelkich
kolizji istniejacych sieci
elektroenergetycznych z obiektami
projektowanymi w porozumieniu z
zarzadca sieci; 3) dopuszcza sie: a)
sytuowanie stacji transformatorowych
zgodnie z ustaleniami podanymi w
kartach terendéw, b) dopuszcza sie
sytuowanie stacji transformatorowych
bezposrednio na granicy i w odlegtosci
1,50 m od granicy dziatki, w tym dziatki
drogowej, pod warunkiem zachowania
widocznosci na skrzyzowaniu; 4)
ustalenia planu dotyczace maksymalnej
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wysokosci zabudowy nie dotyczg
infrastruktury elektroenergetycznej; 5)
przez obszar planu przebiegajg istniejace
napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokich napie¢ 110 kV; wzdtuz linii
obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o
szerokosci 40 m, po 20 m od osi linii w
obie strony, oznaczony na rysunku
planu; w pasie ochrony funkcyjnej
obowiazuja przepisy odrebne dotyczace
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych, oraz
nastepujace ustalenia: a) budynki z
pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi moga by¢ wznoszone pod
warunkiem nieprzekroczenia
dopuszczalnych pozioméw
oddziatywania pola
elektromagnetycznego okreslonego w
przepisach odrebnych, b) zakaz nasadzen
zieleni wysokiej, c) zagospodarowanie
terenu w obszarze pasa w porozumieniu
z zarzadcg sieci, d) po skablowaniu linii
napowietrznej 110 kV pas ochrony
funkcyjnej zmniejsza sie do 3 m - po
1,50 od osi linii kablowej; 6) przez obszar
objety planem przebiegajg napowietrzne
linie elektroenergetyczne i kablowe
$rednich napiec¢ 15 kV i niskich napie¢
nn-0,4 kV; wzdtuz napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV obowiazuje
pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14
m, po 7 m od osi linii w obie strony,
oznaczony na rysunku planu; dla pasa
ochrony funkcyjnej ustala sie: a)
zagospodarowanie w obszarze pasa
ochrony funkcyjnej w porozumieniu z
gestorem sieci, b) pas ochrony
funkcyjnej nie obowiazuje po
skablowaniu linii. Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego - 13 - Poz.
422 7. Ustala sie nastepujace zasady w
zakresie telekomunikacji, teletechniki i
tacznosci publicznej: 1) tereny nalezy
podtaczy¢ do istniejacych i
projektowanych sieci
telekomunikacyjnych; 2) sieci
projektowac jako podziemne z
prowadzeniem ich w terenach
przewidzianych pod ciagi
komunikacyjne; dopuszcza sie
prowadzenie w innych terenach w
przypadku braku mozliwosci
prowadzenia w ciggach
komunikacyjnych.
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
Przestrzennegodladziateklubichfr
agmentéw,znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskimlubzadanieminwe
stycyjnymb5)

Przeznaczenieterenu

Zabudowa jednorodzinna

Maksymalnaiminimalnaintensywnosézab
udowy

Maksymalna 0,8

Maksymalnawysokosézabudowy

12m

Minimalny udziat procentowy
po- wierzchni biologicznie
czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 na jeden lokal mieszkalny

Ustaleniadecyzjiowarunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycjicelupublicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskimlubzadanieminwe
stycyjnymwprzypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposobuzytkowaniaobiektéwbudowlany
ch oraz zagospodarowania terenu

Cechyzabudowyizagospodarowaniaterenu:

Gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
Usytuowanielinii zabudowy Nie dotyczy
Intensywnos$éwykorzystaniaterenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia  |Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace Nie dotyczy

zabudowyizagospodarowania terenu
potozonego na
obszarachszczego6lnegozagrozeniapowod
zig

5)Wprzypadkubrakumiejscowegoplanuzagospodarowaniaprzestrzennegoumieszczasieinformacje, Brak planu”.
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warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych
Warunki i szczegdtowe zasadyobstugi w  |Nie dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegdétowezasady obstugi w  |Nie dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
wpromieniulkmodterenu
objetego przedsiewzieciem
Deweloperskimlubzadaniem
inwestycyjnymé),zawartew:

Miejscowychplanachzagospodarowania
przestrzennego

Rozbudowa i przebudowa ul. Polnej

Studiumuwarunkowanikierunkéwzagosp
odarowania przestrzennego gminy

STUDIUM XXIV/242/2016 z dnia 2016-
11-30

Decyzjach o warunkach zabudowy i BRAK
zagospodarowania terenu

Decyzjacho srodowiskowych BRAK
uwarunkowaniach

Uchwatachoobszarach ograniczonego BRAK
uzytkowania

Miejscowychplanachodbudowy BRAK
mapach zagrozenia BRAK

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

Decyzjaozezwoleniunarealizacje NIE
inwestycji drogowej

Decyzjaoustaleniulokalizacjiliniikolejowej |NIE
decyzja o zezwoleniu na realizacje NIE

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
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decyzja o pozwoleniu na realizacje NIE
inwestycjiwzakresiebudowliprzeciw-
powodziowych

6)Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow,
spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |BRAK
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej
Decyzjaoustaleniulokalizacjiregionalnej |BRAK
sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |BRAK
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje BRAK
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czyjjestpozwolenienabudowe
tak* Aie™
Czypozwolenienabudowejestosta
teczne tak* Aiet
Czypozwolenienabudowejestzask
arzone takt nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je

wydat

Decyzja AB.6740.2.103.2025.5., wydana z upowaznienia Starosty Wejherowskiego

Datauprawomocnieniasiedecyzjio
pozwoleniunauzytkowanie
budynku

Nie dotyczy
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Numerzgtoszeniabudowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pktlustawyzdniaZlipca1994r. -
Prawo budowlane (Dz. U.
z2020r.poz.1333,2127i2320
orazz2021r.poz.11,234,282
i784),orazoznaczenieorganu,
doktéregodokonanozgtoszenia,
wrazzinformacjgobrakuwniesieni
asprzeciwuprzeztenorgan

NIE DOTYCZY

Niepotrzebne skreslic.
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Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowane zakonczenie: 27 stycznia 2027

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Planowane rozpoczecie: 6 marzec 2026
Planowane zakonczenie: 25 stycznia 2027

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkéw na Potozenie Budynku na dziatce z
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny |zaznaczonym ogrodem na planie
odstep miedzy budynkami) zagospodarowania - zat. nr 1

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowejlokalumieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zostanie dokonany wedtug
normy budowlanej PN - ISO 9836:20150kre$lanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych” .

Powierzchnia Uzytkowa Budynku liczona bedzie w stanie wykonczenia
deweloperskiego od $cian na poziomie posadzki, bez uwzgledniania listew
przypodtogowych, progéw itp. elementow wykonczenia utrudniajgcych pomiar.
Doktadno$¢ pomiaru zaokragla sie do 1 cm, a doktadnosc¢ obliczenia powierzchni do
0,01 m?.

Do Powierzchni Uzytkowej Budynku nie wlicza sie powierzchni taraséw.

Do Powierzchni Uzytkowej Budynku wliczana jest powierzchnia zajmowana przez
przegrody i Scianki dziatowe, ktére mozna wyburzyé w zaleznosci od przyjetej
aranzacji Budynku. Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle
rownej lub wiekszej od 2,2m nalezy zalicza¢ w 100%, o wysokosci réwnej lub
wiekszej od 1,4 m, lecz mniejszej od 2,2 m w 50%, a o wysokosSci mniejszej od 1,4
m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zzrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw Srodki wiasne 100%
finansowych - kredyt, srodki wtasne,
inne

Whastepujacychinstytucjachfinansowych |Nie dotyczy
(wypetniasie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwartymieszkaniowyrachunekpowierni |Zamknietymieszkaniowyrachunekpoewier

czy* H *

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7)

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
Zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego do
dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej w
ramach tego przedsiewziecia. -

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zagdanie nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej
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strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data
oraz kwoty wpftat i wypftat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegélnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach. Nabywca dokonuje
wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakofczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodéw. Termin wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem
ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper
zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem. Bank
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni
od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.
Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w
innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry majg byc¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku gdy
deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym mowa powyzej, w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace sie na tym
rachunku. W czasie obowigzywania umowy, o prowadzenia mieszkaniowego
rachunku powierniczego, o ktorej mowa powyzej, oraz w terminie, w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, o
ktérym mowa powyzej, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokosci
oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze
sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.------------

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, o czym mowa powyzej, informuje nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie
kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
dewelopera powyzszego obowiazku.
Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obciazaja dewelopera. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o
ktérych mowa powyze;j.

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
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deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczeséniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz
ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkéw pienieznych,
o ktérych mowa powyzej. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli
ponosi deweloper.

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej przez
jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie
po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od tej umowy. W przypadku
rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43, strony
przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa
powyzej.

Nazwainstytucjizapewniajacej Bank Rumia Spoétdzielczy z siedzibg w Rumi
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia |Harmonogram prac budowlanych sprawdzi IntegroGroup:
deweloperskiego lub zadania Etap | - do dnia 6 kwietnia 2026r, stanowi 20% przedsiewziecia deweloperskiego:
inwestycyjnego - zakup dziafki
- przygotowanie terenu
- wykonanie ptyty fundamentowe;j
- zasypanie ptyty
- rozprowadzenie instalacji kanalizacji sanitarnej w fundamentach,
- izolacja termiczna i przeciwwilgociowa fundamentéw,
Etap Il - do dnia 20 maja 2026, stanowi 10% przedsiewziecia deweloperskiego:
- wymurowanie $cian nosnych parteru,
- wykonanie nadprozy,
- wymurowanie kominéw na parterze,
Etap Ill - do dnia 4 czerwca 2026, stanowi 10% przedsiewziecia deweloperskiego:
1. wykonanie zbrojenia
2. zalanie stropu
3. wykonanie schodéw
4. prace ziemne
Etap IV- do dnia 30 lipca 2026, stanowi 20% przedsiewziecia deweloperskiego:
- wykonanie $cian no$nych pietra
- wykonanie $cian dziatowych,
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- wykonanie konstrukcji dachu

- montaz okien

- pokrycie dachu folig, faty i kontr-taty

- montaz drzwi

Etap V - do dnia 23 sierpnia 2026, stanowi 20% przedsiewziecia deweloperskiego:
- wykonanie instalacji elektrycznych, alarmowej i TV

- wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnych wewnetrznych,

- montaz bram garazowych

- wykonanie tynkéw gipsowych

- wykonanie dachéwki wraz z obrébkami

Etap VI - do dnia 27 pazdziernika 2026 stanowi 10% przedsiewziecia
deweloperskiego:

- wykonanie centralnego ogrzewania wraz z utozeniem styropianu

- zabudowa karton-gips wraz z ociepleniem dachu/stropu

- wykonanie elewacji

Etap VII - do dnia 25 stycznia 2027 stanowi 10% przedsiewziecia deweloperskiego:
1. zagospodarowanie terenu,
2. zakoAczenie prac budowlanych.
3. Montaz pomp ciepta
4. Wylewki-posadzki

Dopuszczenie waloryzacjiceni  |Ceny nie podlegaja waloryzacji. Cena nabycia przedmiotu umowy moze ulec
okreslenie zasad zmianie w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) lub zmiany
powierzchni uzytkowej lokalu.

W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) nowa cena zostanie
obliczona w nastepujacy sposéb:

w razie podwyzszenia stawki podatku - cena zostanie podwyzszona o kwote
stanowigcg réznice miedzy suma ceny netto i nowej stawki VAT oraz
dotychczasowej ceny brutto; w takim przypadku nabywcy przystuguje prawo
odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od daty otrzymania
zawiadomienia o zmianie ceny,
W razie obnizenia stawki podatku - cena zostanie obnizona o kwote stanowigca
réznice pomiedzy dotychczasowg ceng brutto a kwotg stanowigcg sume ceny netto
i nowej stawki VAT.
W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu pomiedzy powierzchnia
wynikajaca z niniejszej umowy, a powierzchnia wynikajaca z inwentaryzacji
powykonawczej, cena ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub zwiekszeniu o kwote
wynikajaca z przemnozenia liczby metréw kwadratowych, o ktére odpowiednio
zmniejszyta sie lub zwiekszyta ta powierzchnia przez stawke brutto za jeden metr
kwadratowy wynoszacg .................... zt, za$ nabywca bedzie uprawniony do
odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od daty otrzymania
zawiadomienia o zmianie powierzchni.------------------ Powyzsze nie dotyczy sytuacji,
gdy zmiana powierzchni uzytkowej lokalu wynika ze zmian wprowadzonych na
zlecenie nabywcy.
Ewentualna nadptata ceny nabycia zostanie zwrdécona nabywcy w terminie 60
(szes$édziesiat) dni od daty zawiadomienia nabywcy o zmianie ceny lub
powierzchni.-------

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem
niniejszej umowy zostanie dokonany wedtug normy budowlanej PN - 1SO
9836:2015
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7)Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.1177) wysokos¢ sktadki
jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust.8ustawy z dnia 20maja2021r.oochronieprawnabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslié.
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waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWAWART. 2 UST. 1 PKT
2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALUMIESZKALNEGOLUBDOMUJEDNORODZINNEGOORAZDEWELOPERSKIMFUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna Deweloper jest uprawniony do odstapienia od umowy w przypadku: ----------
odstgpi¢ od umowy |-
deweloperskiej lub jednej z niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub

umow, wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
Oktorychmowawart.2ust.1 pkt |pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
2, 3 lub 5 ustawy z dnia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego

20maja2021r.oochroniepraw |jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
oraz Deweloperskim Funduszu [aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
Gwarancyjnym deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy zostanie
ztozone w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia powziecia wiadomosci o
okolicznosciach uzasadniajgcych odstapienie i wymaga formy pisemnej.------

W przypadku odstgpienia przez dewelopera od umowy nabywca
zobowigzany jest do przedtozenia deweloperowi zgody na wykreslenie z
ksiegi wieczystej opisanej w § 1 roszczenia o wybudowanie budynku,
wyodrebnienie lokalu i przeniesienie wtasnosci lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z lokalu z podpisem nabywcy notarialnie
poswiadczonym niezwtocznie nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy. -------------------

W przypadku odstapienia przez dewelopera od umowy wptacone przez
nabywce kwoty, wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, po potraceniu ewentualnych
naleznosci, zostang zwrdcone nabywcy w terminie 3 miesiecy od dnia
odstgpienia od umowy przez dewelopera. Za okres ten nabywcy nie
przystuguja odsetki. Deweloper moze powstrzymac sie ze zwrotem
naleznych nabywcy kwot do dnia doreczenia mu przez nabywce
oswiadczenia o ktérym mowa ust. 3.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.
35 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,----------------
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
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z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,-----

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z niniejszej umowy,---------------------
w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,----------------

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w
terminie okre$lonym w tym przepisie,

w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,---------------

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstagpienia od tej umowy.-----------

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
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odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu
Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1ustawy
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie p6ézniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwréci¢ nabywcy Srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej.
Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o wybudowanie
budynku, wyodrebnienie lokalu i przeniesienie wtasnosci lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z lokalu z ksiegi wieczystej opisanej w § 1, i jest
zlozone w formie pisemnej z podpisem nabywcy notarialnie
poswiadczonym.

W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) nowa cena
zostanie obliczona w nastepujacy sposéb:

W razie podwyzszenia stawki podatku - cena zostanie podwyzszona o kwote
stanowigca réznice miedzy suma ceny netto i nowej stawki VAT oraz
dotychczasowej ceny brutto; w takim przypadku nabywcy przystuguje
prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od
daty otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny,

W razie obnizenia stawki podatku - cena zostanie obnizona o kwote
stanowigca réznice pomiedzy dotychczasowg ceng brutto a kwotg
stanowigca sume ceny netto i nowej stawki VAT.

W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu pomiedzy powierzchnia
wynikajaca z niniejszej umowy, a powierzchnig wynikajaca z inwentaryzacji
powykonawczej, cena ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub zwiekszeniu o
kwote wynikajaca z przemnozenia liczby metréw kwadratowych, o ktoére
odpowiednio zmniejszyta sie lub zwiekszyta ta powierzchnia przez stawke
brutto za jeden metr kwadratowy wynoszacg .................... zt, za$ nabywca
bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziesci) dni od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni.--
---------------- Powyzsze nie dotyczy sytuacji, gdy zmiana powierzchni
uzytkowej lokalu wynika ze zmian wprowadzonych na zlecenie nabywcy. ----

Ewentualna nadptata ceny nabycia zostanie zwrdcona nabywcy w terminie
60 (sze$c¢dziesiat) dni od daty zawiadomienia nabywcy o zmianie ceny lub
powierzchni.-------

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zostanie dokonany
wedtug normy budowlanej PN - 1SO 9836:2015
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INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystaniazczesScinieruchomoscistuzacejzaspokajaniupotrzebmieszkaniowychpowptaciepetnejcenyprzezna
bywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; niniejsze przedsiewziecie
deweloperskie nie jest finansowane z kredytu, a wiec deweloper nie ma obowigzku posiadania zgody
wierzyciela hipotecznego, o ktérej mowa w art. 25 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej w niniejszym akcie
Lustawg”.

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnegoorazDeweloperskimFunduszuGwarancyjnym,ozgodziebanku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. NIE DOTYCZY
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Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnioést
sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia
dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b)
realizacji inwestycji przez spbtke celowg - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowe;.
Deweloper nie ma obowiazku sporzadzania sprawozdan finansowych
5) projektem budowlanym:;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajagcym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.
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lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Rumia Spoétdzielczy, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
orazz2021r. poz. 680i1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Rumia Spétdzielczy

— wprzypadkurachunkupowierniczegodeponentem(uprawnionymdos$rodkéwgwarantowanych)jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowarto$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkébw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wypftata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Rumia Spétdzielczy nie korzysta ze znakéw towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https:/
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lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

CZESCINDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo domu |1159 000ztbrutto
jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu 148,62m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Cena m2 powierzchni uzytkowej 7798,41zt brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow,
oktoérychmowawart.2ust. 1pkt2, 3 lub
5lub ust. 2
ustawyzdnia20maja2021r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

27 stycznia 2027r

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

Jednej z umoéw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust.2ustawyzdnia20maja2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Konstrukcja budynku:

- murowana o stropie zelbetowym
w uktadzie mieszanym

- tawy i stopy fundamentowe,
nadproza, wience, stropy
zelbetowe, wg projektu;

- §ciany zewnetrzne - murowane z
bloczkéw gazobetonowych,
betonu komoérkowego,

- $ciany wewnetrzne - bloczki
gazobetonowe na klej o grubosci
zgodnie z projektem;

- schody wewnetrzne :
zelbetowe,

- dach w konstrukcji drewnianej,
izolowany wetng mineralng lub
piang PUR kryty dachéwka
betonowa w kolorze grafitowym
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Standard prac wykonczeniowych w |Standard prac wykonczeniowych:
czesci wspolnej budynku i terenie Elewacja:

wokoét niego, stanowigcym
cze$¢ wspdblng nieruchomosci

cienkowarstwowe tynki
silikatowo-silikonowe oraz
mineralne malowane farbag
silikonowa, izolacja termiczna
$cian: ptyty styropianowe
grafitowe lambda <0,33 lub wetna
elewacyjna

Urzadzenie terenu:

-dojscia do budynkow / lokali:
nawierzchnia z kostki
brukowej/ptyty azurowej

- miejsce parkingowe naziemne:
kostka brukowa/ ptyta azurowa

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 miejsce garazowe w kazdym
lokalu oraz 1 miejsce na posesji

Dostepne media w budynku

Budynki wyposazone sa w
instalacje:

- instalacja elektryczna,

- instalacja wodno- kanalizacyjna
- instalacja alarmowa

Dostep do drogi publicznej

Budynki posiadajg dostep do drogi
publicznej ulicy Jadminowej
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

W budynku mieszkalnym znajduja sie 2 lokale mieszkalne -
szczegbtowe usytuowanie pomieszczen - Zat. nr 2.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczenh oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Powierzchnia i uktad pomieszczen okre$lony w zat. nr 2.
Standard prac wykonczeniowych:

- Sciany wewnetrzne - bloczki gazobetonowe na klej o grubosci
zgodnie z projektem;

- tynki: Sciany murowane tynkowane tynkami wewnetrznymi
gipsowymi lll kategorii przygotowanymi do szpachlowania, w
pomieszczeniach sanitarnych $ciany tynkowane na ostro.
Oscieze drzwi wewnetrznych niewykonczone.

- sufity: tynk gipsowy

- posadzka: betonowa,

- stolarka okienna i drzwiowa: okna i drzwi balkonowe/tarasowe -
PCV 5-komorowe, 3-szybowe w kolorze grafitowym wewnatrz, w
kolorze grafitowym na zewnatrz; Drzwi wejsciowe - frontowe do
budynku - stalowe, ocieplone, w kolorze grafitowym:;

- parapety zewnetrzne - z blachy powlekanej

-pompa ciepta

-bramy garazowe

-komin z wktadem ceramicznym

-teren wyréwnany, pokryty czarnoziemem

-ogrodzenie z paneli typu 3D

- brak ogrodzenia frontowego

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do dnia 25 stycznia 2027

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do dnia 27 stycznia 2027

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

Z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

(o)
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Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzérumowydeweloperskiejlubumowy,oktérejmowawart.2ust.1pkt2,3lub5ustawyzdnia20maja2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Standard wykonhczenia

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: Rumia, dnia 08-03-2026r.



