
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego: Rumia, dnia 08-03-2026 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY

CZĘŚĆ OGÓLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper RAFAŁ ŁUKASZEWICZ prowadzący działalność gospodarczą pod firmąKEDA DEVELOPMENT RAFAŁ ŁUKASZEWICZ

Adres MATEJKI 20RUMIA 84-230
Numer NIP i REGON (NIP) 5882051969 REGON 365788086
Numer telefonu 513-127-308
Adres poczty elektronicznej biuro@keda-development.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowejdewelopera www.domyreda.pl

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO(należy wskazać, o ile istnieją, trzyukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)
Adres Ul. Nowowiejskiego 12/1a, 12/1b,12A/2A,12A/2B, Reda 84-2402 domy jednorodzinne w zabudowie bliźniaczej każdy o dwóch lokalachmieszkalnychData rozpoczęcia 03 stycznia 2020r.
Data wydania decyzjio pozwoleniu na użytkowanie 30 czerwiec 2020r.



PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Wodeckiego 19/2A, 19/2B, 21/1A, 21/1B , Reda 84-2402 domy jednorodzinne w zabudowie bliźniaczej każdy o dwóch lokalachData rozpoczęcia 01 września 2020r
Data wydania decyzjiO pozwoleniu na użytkowanie 25 stycznia 2021r.

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Wybickiego 19 lok 1, 19 lok 2Kielno 84-208Dom jednorodzinny o dwóch lokalach mieszkalnychData rozpoczęcia 04 maja 2022r.
Data wydania decyzjio pozwoleniu na użytkowanie 9 listopad 2022r.

Czy przeciwko deweloperowiprowadzono lub prowadzi siępostępowania egzekucyjne nakwotę powyżej 100000 zł

NIE



III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer działkiewidencyjnejinumerobrębuewidencyjnego1)
UL. Jaśminowa, 84-240 REDADziałka 227/74Działka 227/67

Numer księgi wieczystej KW numer GD1W / 00012000 / 4 zostanie założona nowa księga dla działki227/74KW numer GD1W/00149481/8 działka drogowa udział 1/11
Istniejące obciążeniahipoteczne nieruchomości lubwnioskiO wpis w dziale czwartymksięgi wieczystej

Brak wpisu

W przypadku braku księgiwieczystej informacjaO powierzchni działki i stanieprawnym nieruchomości2)
Powierzchnia działki 0,1333 ha

1)Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.2)W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążeniana nieruchomości.



Informacje dotyczące obiektówistniejących położonychW sąsiedztwie inwestycjiiwpływającychnawarunkiżycia3)

Usytuowanie w odległości 30 m w linii prostej od linii średniego napięcia,generujących hałas,usytuowanie w odległości 100m w linii prostej od torów kolejowych generującychhałas

Akty planowania przestrzennegoi inne akty prawne na terenieobjętym przedsięwzięciemdeweloperskim lub zadanieminwestycyjnym

Studium uwarunkowań i kierunkówzagospodarowania przestrzennegogminy
Uchwała Nr LVII/549/2022z dnia 2022-12-15w sprawie uchwalenia miejscowegoplanu zagospodarowania przestrzennegow rejonie ul. Polnej w RedziePublikacja: Dz. Urz. WojewództwaPomorskiego z 2023-01-25, poz. 422Data wejścia w życie: 2023-02-09
https://bip.reda.pl/dokumenty/6744https://reda.e-mapa.net

Miejscowy plan zagospodarowaniaprzestrzennegoA.40.MN
Miejscowy plan rewitalizacji BRAK
Miejscowy plan odbudowy BRAK
Inne4) BRAK

Ustalenia obowiązującegomiejscowego planuzagospodarowaniaprzestrzennego dla terenuobjętego przedsięwzięciemdeweloperskim lub zadanieminwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej
Maksymalna i minimalna intensywnośćzabudowy Maksymalna intensywność:0,8

Maksymalna wysokość zabudowy 12 m n.p.t
Minimalny udział procentowypo- wierzchni biologicznieczynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny
Warunki ochrony środowiska i zdrowialudzi, przyrody i krajobrazu Ustalenia w zakresie ochrony środowiskadla całego obszaru planu: 1) dla obszaruobjętego planem ustala się następującezakazy: a) lokalizowania przedsięwzięćmogących zawsze znacząco oddziaływaćna środowisko w rozumieniu przepisówo ochronie środowiska; ustalenie niedotyczy realizacji inwestycji celupublicznego w rozumieniu przepisówodrębnych, b) lokalizowaniaprzedsięwzięć stwarzających zagrożeniedla życia lub zdrowia ludzi orazstwarzających zagrożenie wystąpieniapoważnych awarii, c) lokalizacji nowychobiektów dla hodowli zwierząt i ptactwa(w tym na własny użytek), w tym zakazprzebudowy, rozbudowy obiektów



istniejących pełniących te funkcje; 2) dlaobszaru objętego planem ustala sięnastępujące nakazy: a) wykonywanianiezbędnych dla realizacji inwestycjiprzekształceń powierzchni terenu wsposób nie powodujący negatywnegowpływu na działki sąsiednie i niepowodujący spływu wódpowierzchniowych na te działki, b)zapewnienia dla każdej inwestycjirealizacji ustaleń planu określonych w §7 ust. 4, c) stosowania przy realizacjiinwestycji rozwiązań technicznych,technologicznych i organizacyjnychgwarantujących zabezpieczenieśrodowiska przed zanieczyszczeniami, d)ograniczenia zasięgu uciążliwości dlaśrodowiska prowadzonej działalności lubzastosowanych technologii do granicobszaru, do którego inwestor posiadatytuł prawny; znajdujące się na tymterenie budynki i pomieszczeniaprzeznaczone na pobyt ludzi winny byćwyposażone w techniczne środkiochrony przed tymi uciążliwościami, e)zapewnienia przy realizacji ustaleń planuochrony siedlisk i stanowisk chronionychgatunków, zgodnie z obowiązującymiprzepisami prawa dotyczącymi ochronygatunkowej: dziko występujących roślinobjętych ochroną, dziko występującychzwierząt objętych ochroną, dzikowystępujących grzybów objętychochroną; ustalenie to nie stanowiprzesłanki wystarczającej do uzyskaniastosownych zezwoleń odpowiednichorganów na odstępstwa od zakazów wstosunku do chronionych gatunkówroślin, zwierząt i grzybów, f) spełnieniadla prowadzonej działalności wymogówobowiązujących przepisów szczególnychochrony środowiska (w tym w zakresieochrony wód powierzchniowych ipodziemnych oraz hałasu) orazzabezpieczenia pomieszczeń na pobytludzi przed uciążliwościami innychfunkcji, g) planowane zagospodarowanieterenu nie może w sposób negatywnyzmieniać stosunków gruntowo wodnychna terenie objętym inwestycją ani naterenach przyległych ani nie możestanowić źródła zanieczyszczeń dlaśrodowiska gruntowo – wodnego, h)przy realizacji inwestycji zaleca sięwykonanie w podmurówce ogrodzeńprzy powierzchni terenu przejśćekologicznych umożliwiających migrację



drobnej zwierzyny w formie otworów ośrednicy minimum 15 cm,rozmieszczonych w odstępach niewiększych niż 5 m, lub prześwitów oszerokości 10 cm pomiędzy podmurówkąa ażurowymi elementami ogrodzenia,gdy wysokość podmurówki nieprzekracza 10 cm; 3) dla obszaruobjętego planem ustala się: DziennikUrzędowy Województwa Pomorskiego –6 – Poz. 422 a) zachowanie istniejącychzadrzewień i zakrzewień, dopuszcza sięwycinkę drzew i krzewów kolidujących zplanowanym zagospodarowaniem nazasadach określonych w przepisachodrębnych oraz pod warunkiemkompensacji przyrodniczej, b)wykorzystanie istniejących drzew ikrzewów do kształtowania terenówzieleni urządzonej i przy obiektowej, c)lokalizację zieleni w formie grup drzew ikrzewów oraz wprowadzanie gatunkówzgodnych z warunkami siedliskowymi, d)w terenach o symbolu Z i ZP zaleca sięwprowadzenie nasadzeń drzew naminimum 30% powierzchni terenu; 4) naobszarze objętym planem dla ustaleniadopuszczalnych poziomów hałasu wśrodowisku, w rozumieniu przepisówodrębnych (ochrony środowiska) ustalasię następującą kwalifikację: a) tereny zoznaczeniem literowym MN i MN,RO -jak tereny przeznaczone pod zabudowęmieszkaniową jednorodzinną, b) tereny zoznaczeniem literowym MNU, MU,MW,U - jak tereny przeznaczone podzabudowę mieszkaniowo – usługową, c)tereny z oznaczeniem literowym U – jakdla danej funkcji zgodnie zobowiązującymi przepisami, d) tereny zoznaczeniem literowym ZP i US - jaktereny przeznaczone na celerekreacyjno-wypoczynkowe, e) dlaterenów o innych oznaczeniachliterowych zgodnie z przepisamiodrębnymi; 5) w południowej częściobszaru objętego planem ustala sięprzebieg regionalnego korytarzaekologicznego „Pradoliny Redy - Łeby” -zasięg przestrzenny oznaczono narysunku planu; dla terenów położonychw zasięgu regionalnego korytarzaekologicznego obowiązują ustalenia: a)zachowanie istniejącego ukształtowaniaterenu, chyba że w ustaleniach ogólnychi szczegółowych podano inaczej, b)zachowanie drzew i krzewów z



dopuszczeniem cięć sanitarnych zwyłączeniem inwestycji celu publicznegooraz z zastrzeżeniem zapisów § 5 ust. 3pkt 3.
Wymagania dotyczące zabudowy izagospodarowania terenu położonegona obszarach szczególnego zagrożeniapowodzią Nie dotyczy

3)Wszczególnościobiektygenerująceuciążliwościzapachowe,hałasowe, świetlne.4)Aktyprawne(rozporządzenia,zarządzenia,uchwały,decyzje)wsprawie:
1) Dokonaniarezerwacjiobszaruinwestycji(CentralnyPort Komunikacyjny),
2) Lokalizacjiinwestycjimieszkaniowejlubinwestycji towarzyszącej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parkukrajobrazowego, obszaru chronionegokrajobrazu, obszaruNatura 2000, pomnikaprzyrody,stanowiskadokumentacyjnego,użytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego,ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),
4) ustanowieniastrefyochronnejterenuochronybezpośredniejiterenuochronypośredniejujęciawody,
5) wyznaczeniaobszarówcichychwaglomeracjilubobszarówcichychpozaaglomeracją,
6) utworzeniaobszaruograniczonegoużytkowania,
7) uznaniazabytkuzapomnik historii,
8) określeniagranicobszaruPomnikaZagładyijegostrefyochronnej,utworzeniaparku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeńreklamowychorazogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałówbudowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwakulturowego i zabytków oraz dóbrkultury współczesnej
Nie dotyczy

Wymagania dotyczące ochrony innychterenów lub obiektów podlegającychochronie na podstawie przepisów od-rębnych Nie dotyczy

Warunki i szczegółowe zasady obsługi wzakresie komunikacji Dojazd:- dojazd: z drogi publicznej 006.KDDi 007.KDD
2. Ustala się następuje wskaźniki i zasadylokalizacji miejsc postojowych (miejsc doparkowania) dla samochodówosobowych i rowerów: 1) dla usług,obiektów produkcyjnych i lokaliużytkowych w zabudowie mieszkaniowejjednorodzinnej: minimum 1 miejscepostojowe na 50 m2 powierzchniużytkowej usług oraz minimum 1 miejscepostojowe na 10 osób zatrudnionych nanajliczniejszej zmianie; nie mniej niż 2miejsca postojowe; 2) dla składów imagazynów: minimum 1 miejscepostojowe na 1000 m2 powierzchniużytkowej magazynów i składów orazminimum 1 miejsce postojowe na 10osób zatrudnionych na najliczniejszejzmianie; nie mniej niż 2 miejscapostojowe; 3) dla lokali mieszkalnych:minimum 2 miejsca postojowe na jedenlokal; 4) dla terenów zieleni urządzonej,sportu i rekreacji: minimum 1 miejscepostojowe na 1000 m2 powierzchniterenu (minimum 2 miejsca postojowe);dla terenów zieleni urządzonej opowierzchni mniejszej niż 1000 m2 –wskaźniki dowolne; 5) dodatkowowyznaczyć miejsca postojowe dlapojazdów zaopatrzonych w kartęparkingową według następującychwskaźników: minimum jedno miejscepostojowe jeśli liczba miejsc wynosi 1-5;minimum dwa miejsca postojowe jeśliliczba miejsc wynosi 6-16; minimum trzymiejsca jeśli liczba miejsc wynosi 17-40,minimum cztery miejsca jeśli liczbamiejsc wynosi 41-100, minimum 4%ogólnej liczby miejsc jeśli ogólna liczbamiejsc wynosi więcej niż 100; ustalenienie dotyczy miejsc postojowych dla lokalimieszkalnych w zabudowiemieszkaniowej jednorodzinnej; 6)



miejsca postojowe dla rowerów: w ilościminimum 1 miejsce rowerowe na 5miejsc postojowych; otrzymaną liczbęzaokrąglić w górę, ustalenie nie dotyczyzabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej; 7) na parkingachlokalizowanych na powierzchni terenu, oliczbie miejsc postojowych powyżej 5wymagane jest nasadzenie drzew wilości minimum 1 drzewo na każde 5miejsc postojowych; 8) dla obiektówinfrastruktury technicznej ustala sięwskaźniki dowolne; 9) obowiązujelokalizacja miejsc postojowych naterenie działki budowlanej będącejprzedmiotem inwestycji; 10) ustala sięwymóg bilansowania wskaźników miejscpostojowych zabudowy istniejącej izabudowy projektowanej (będącejprzedmiotem inwestycji) w obrębieterenu objętego inwestycją; DziennikUrzędowy Województwa Pomorskiego –11 – Poz. 422 11) nawierzchni miejscpostojowych nie wlicza się dopowierzchni biologicznie czynnej; 12)ustala się dla zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej jeden zjazd z drogipublicznej na jedną działkę budowlaną;13) drogi pożarowe projektować zgodniez przepisami odrębnymi
Warunki i szczegółowe zasady obsługi wzakresie infrastruktury technicznej 1) możliwość lokalizacji infrastrukturytechnicznej ustala się w kartachterenów; 2) możliwość podłączeniaobiektów do infrastruktury technicznejna warunkach ustalonych przez gestorasieci; 3) przy opracowywaniu projektówbudowlanych należy uwzględnićistniejącą infrastrukturę, od której należyzachować odległości zgodne zobowiązującymi przepisami; wszystkiewystępujące kolizje przebudować pozapas planowanej zabudowy lub nawarunkach gestora sieci kolidującejinfrastruktury; 4) dopuszcza się realizacjęinnych, niż wymieniono w § 4 ust. 1 pkt 2sieci i urządzeń infrastrukturytechnicznej, wynikających z technicznychwarunków realizacji inwestycji,lokalizowanych zgodnie z przepisamiodrębnymi. 2. Ustala się następującezasady w zakresie zaopatrzenia w wodę:1) zaopatrzenie w wodę z sieciwodociągowej; 2) w projektowaniuinwestycji uwzględnić wymogiprzeciwpożarowego zaopatrzeniawodnego do zewnętrznego gaszenia



pożaru zgodnie z przepisami odrębnymi.3. Ustala się następujące zasady wzakresie odprowadzenia ścieków: 1)odprowadzenie ścieków do zbiorczejkanalizacji sanitarnej, zgodnie zwarunkami zarządcy sieci, bezpośredniolub poprzez indywidualneprzepompownie ścieków. 4. Ustala sięnastępujące zasady w zakresieodprowadzania wód opadowych iroztopowych: 1) w ramach adaptacjimiasta do zmian klimatu, w obszarzeobjętym planem minimalizować ilośćnawierzchni szczelnych na rzecznawierzchni ażurowych w celuograniczenia odpływu wód opadowych iroztopowych oraz dla stworzeniawarunków lokalnej filtracji gruntowej;należy zapewnić maksymalną retencjęwód opadowych i roztopowych; 2)odprowadzenie wód opadowych iroztopowych z dróg publicznych, drógwewnętrznych i publicznych ciągówpieszych, na warunkach i za zgodągestora systemu miejskiej kanalizacjideszczowej: a) poprzez retencjonowaniew obszarach pasów drogowych lub winnym terenie, w porozumieniu zwłaścicielem tego terenu, b) pośredniolub bezpośrednio do systemu miejskiejkanalizacji deszczowej, c) do układuodwadniającego, nie włączonego dosystemu miejskiej kanalizacji deszczowej;3) odprowadzenie wód opadowych iroztopowych z pozostałych działekbudowlanych, na warunkach i za zgodągestora systemu miejskiej kanalizacjideszczowej: a) ustala się obowiązekretencjonowania wód z powierzchniwszystkich dachów budynków,dojazdów, placów i parkingówpołożonych w obrębie działekbudowlanych, b) dopuszcza sięodprowadzenie wód opadowych iroztopowych: - pośrednio lubbezpośrednio do systemu miejskiejkanalizacji deszczowej, z zastosowaniemopóźnionego odpływu, - do układuodwadniającego, nie włączonego dosystemu miejskiej kanalizacji deszczowej,c) na etapie projektowaniazagospodarowania terenu obowiązkowouwzględnić: - systemy zbierania,oczyszczania i ponownego wykorzystaniawody deszczowej, Dziennik UrzędowyWojewództwa Pomorskiego – 12 – Poz.422 - infiltrację wód opadowych poprzez



wszelkiego rodzaju przepuszczalnepowierzchnie chłonne oraz przezwprowadzenie urządzeń ograniczającychilość odprowadzanych wód na rzeczewaporacji; 4) wody opadowe iroztopowe pochodzące z powierzchnizanieczyszczonych (w tym także z miejscpostojowych i parkingów) przedoprowadzeniem do odbiornikówwymagają oczyszczenia w stopniuwymaganym przepisami odrębnymi; 5)odpływ wód opadowych i roztopowych zterenów dróg i działek budowlanychrealizować w sposób chroniący terenprzed erozją wodną oraz przedzalewaniem innych terenów. 4. Ustalasię następujące zasady w zakresiezaopatrzenia w ciepło: 1) zindywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnych źródeł; 2) z systemówmiejskich; 3) z systemów indywidualnychzasilanych z odnawialnych źródeł energiistanowiących mikroinstalacje wrozumieniu przepisów odrębnych;uciążliwość urządzeń nie możeprzekraczać standardów ustalonych dlafunkcji, na terenie której sązlokalizowane. 5. Ustala się następującezasady w zakresie zaopatrzenia w gaz: 1)zaopatrzenie w gaz z sieci gazowejśredniego lub niskiego ciśnienia oraz zezbiorników indywidualnych; 2) dla siecigazowych należy uwzględnić strefykontrolowane zgodnie z przepisamiodrębnymi. 6. Ustala się następującezasady w zakresie elektroenergetyki: 1)zaopatrzenie w energię elektryczną zistniejących lub projektowanych siecioraz z odnawialnych źródeł energiistanowiących mikroinstalacje wrozumieniu przepisów odrębnych; 2)istniejącą i projektowaną sieć należyprzystosować do planowanegozagospodarowania; usunięcie wszelkichkolizji istniejących siecielektroenergetycznych z obiektamiprojektowanymi w porozumieniu zzarządcą sieci; 3) dopuszcza się: a)sytuowanie stacji transformatorowychzgodnie z ustaleniami podanymi wkartach terenów, b) dopuszcza sięsytuowanie stacji transformatorowychbezpośrednio na granicy i w odległości1,50 m od granicy działki, w tym działkidrogowej, pod warunkiem zachowaniawidoczności na skrzyżowaniu; 4)ustalenia planu dotyczące maksymalnej



wysokości zabudowy nie dotycząinfrastruktury elektroenergetycznej; 5)przez obszar planu przebiegają istniejącenapowietrzne linie elektroenergetycznewysokich napięć 110 kV; wzdłuż liniiobowiązuje pas ochrony funkcyjnej oszerokości 40 m, po 20 m od osi linii wobie strony, oznaczony na rysunkuplanu; w pasie ochrony funkcyjnejobowiązują przepisy odrębne dotyczącebezpieczeństwa i higieny pracy podczaswykonywania robót budowlanych, oraznastępujące ustalenia: a) budynki zpomieszczeniami przeznaczonymi napobyt ludzi mogą być wznoszone podwarunkiem nieprzekroczeniadopuszczalnych poziomówoddziaływania polaelektromagnetycznego określonego wprzepisach odrębnych, b) zakaz nasadzeńzieleni wysokiej, c) zagospodarowanieterenu w obszarze pasa w porozumieniuz zarządcą sieci, d) po skablowaniu liniinapowietrznej 110 kV pas ochronyfunkcyjnej zmniejsza się do 3 m – po1,50 od osi linii kablowej; 6) przez obszarobjęty planem przebiegają napowietrznelinie elektroenergetyczne i kabloweśrednich napięć 15 kV i niskich napięćnn-0,4 kV; wzdłuż napowietrznej liniielektroenergetycznej 15 kV obowiązujepas ochrony funkcyjnej o szerokości 14m, po 7 m od osi linii w obie strony,oznaczony na rysunku planu; dla pasaochrony funkcyjnej ustala się: a)zagospodarowanie w obszarze pasaochrony funkcyjnej w porozumieniu zgestorem sieci, b) pas ochronyfunkcyjnej nie obowiązuje poskablowaniu linii. Dziennik UrzędowyWojewództwa Pomorskiego – 13 – Poz.422 7. Ustala się następujące zasady wzakresie telekomunikacji, teletechniki iłączności publicznej: 1) tereny należypodłączyć do istniejących iprojektowanych siecitelekomunikacyjnych; 2) sieciprojektować jako podziemne zprowadzeniem ich w terenachprzewidzianych pod ciągikomunikacyjne; dopuszcza sięprowadzenie w innych terenach wprzypadku braku możliwościprowadzenia w ciągachkomunikacyjnych.



Ustalenia obowiązującegomiejscowego planuzagospodarowaniaPrzestrzennegodladziałeklubichfragmentów,znajdujących się wodległości do 100 mod granicy terenu objętegoprzedsięwzięciemdeweloperskimlubzadanieminwestycyjnym5)

Przeznaczenieterenu Zabudowa jednorodzinna
Maksymalnaiminimalnaintensywnośćzabudowy Maksymalna 0,8

Maksymalnawysokośćzabudowy 12m
Minimalny udział procentowypo- wierzchni biologicznieczynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania 2 na jeden lokal mieszkalny
Ustaleniadecyzjiowarunkachzabudowy albo decyzjio ustaleniu lokalizacjiinwestycjicelupublicznego dlaterenu objętegoprzedsięwzięciemdeweloperskimlubzadanieminwestycyjnymwprzypadku brakumiejscowego planuzagospodarowaniaprzestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowaniaterenu Sposóbużytkowaniaobiektówbudowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechyzabudowyizagospodarowaniaterenu:
Gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
Usytuowanielinii zabudowy Nie dotyczy
Intensywnośćwykorzystaniaterenu Nie dotyczy
warunki ochrony środowiska i zdrowialudzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy

Wymagania dotyczącezabudowyizagospodarowania terenupołożonego naobszarachszczególnegozagrożeniapowodzią

Nie dotyczy

5)Wprzypadkubrakumiejscowegoplanuzagospodarowaniaprzestrzennegoumieszczasięinformację„Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwakulturowego i zabytków oraz dóbrkultury współczesnej
Nie dotyczy

wymagania dotyczące ochrony innychterenów lub obiektów podlegającychochronie na podstawie przepisów od-rębnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegółowe zasadyobsługi wzakresie komunikacji Nie dotyczy

warunki i szczegółowezasady obsługi wzakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy

Informacje dotycząceprzewidzianych inwestycjiwpromieniu1kmodterenuobjętego przedsięwzięciemDeweloperskimlubzadanieminwestycyjnym6),zawartew:

Miejscowychplanachzagospodarowaniaprzestrzennego Rozbudowa i przebudowa ul. Polnej

Studiumuwarunkowańikierunkówzagospodarowania przestrzennego gminy STUDIUM XXIV/242/2016 z dnia 2016-11-30
Decyzjach o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu BRAK
Decyzjacho środowiskowychuwarunkowaniach BRAK

Uchwałachoobszarach ograniczonegoużytkowania BRAK

Miejscowychplanachodbudowy BRAK
mapach zagrożeniapowodziowego i mapach ryzykapowodziowego

BRAK

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogącemieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lubzadaniem inwestycyjnym:
Decyzjaozezwoleniunarealizacjęinwestycji drogowej NIE

Decyzjaoustaleniulokalizacjiliniikolejowej NIE

decyzja o zezwoleniu na realizacjęinwestycji w zakresie lotniska użytkupublicznego
NIE



decyzja o pozwoleniu na realizacjęinwestycjiwzakresiebudowliprzeciw-powodziowych
NIE

6)Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych orazprzewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków,spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycjiw zakresie budowy obiektu energetykijądrowej
BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacjistrategicznej inwestycji w zakresie sieciprzesyłowej
BRAK

Decyzjaoustaleniulokalizacjiregionalnejsieci szerokopasmowej BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycjiw zakresie Centralnego PortuKomunikacyjnego
BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacjęinwestycji w zakresie infrastrukturydostępowej
BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacjistrategicznej inwestycji w sektorzenaftowym
BRAK

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

Czyjjestpozwolenienabudowę tak* nie*

Czypozwolenienabudowęjestostateczne tak* nie*
Czypozwolenienabudowęjestzaskarżone tak* nie*
Numer pozwolenia na budowęoraz nazwa organu, który jewydał

Decyzja AB.6740.2.103.2025.5., wydana z upoważnienia Starosty Wejherowskiego

Datauprawomocnieniasiędecyzjiopozwoleniunaużytkowaniebudynku
Nie dotyczy



Numerzgłoszeniabudowy,o której mowa w art. 29 ust. 1pkt1ustawyzdnia7lipca1994r. –Prawo budowlane (Dz. U.z2020r.poz.1333,2127i2320orazz2021r.poz.11,234,282i784),orazoznaczenieorganu,doktóregodokonanozgłoszenia,wrazzinformacjąobrakuwniesieniasprzeciwuprzeztenorgan

NIE DOTYCZY

Niepotrzebne skreślić.



Data zakończenia budowy domujednorodzinnego Planowane zakończenie: 27 stycznia 2027

Planowany termin rozpoczęcia izakończenia robót budowlanych Planowane rozpoczęcie: 6 marzec 2026Planowane zakończenie: 25 stycznia 2027

Opis przedsięwzięciadeweloperskiego lub zadaniainwestycyjnego

Liczba budynków 1
Rozmieszczenie budynków nanieruchomości (należy podać minimalnyodstęp między budynkami)

Położenie Budynku na działce zzaznaczonym ogrodem na planiezagospodarowania – zał. nr 1
Sposób pomiaru powierzchniużytkowejlokalumieszkalnegoalbo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego zostanie dokonany wedługnormy budowlanej PN – ISO 9836:2015Określanie i obliczanie wskaźnikówpowierzchniowych i kubaturowych” .Powierzchnia Użytkowa Budynku liczona będzie w stanie wykończeniadeweloperskiego od ścian na poziomie posadzki, bez uwzględniania listewprzypodłogowych, progów itp. elementów wykończenia utrudniających pomiar.Dokładność pomiaru zaokrągla się do 1 cm, a dokładność obliczenia powierzchni do0,01 m².Do Powierzchni Użytkowej Budynku nie wlicza się powierzchni tarasów.Do Powierzchni Użytkowej Budynku wliczana jest powierzchnia zajmowana przezprzegrody i ścianki działowe, które można wyburzyć w zależności od przyjętejaranżacji Budynku. Powierzchnię pomieszczeń lub ich części o wysokości w świetlerównej lub większej od 2,2m należy zaliczać w 100%, o wysokości równej lubwiększej od 1,4 m, lecz mniejszej od 2,2 m w 50%, a o wysokości mniejszej od 1,4m pomija się całkowicie.
Zamierzony sposóbi procentowy udział źródełfinansowania przedsięwzięciadeweloperskiego lub zadaniainwestycyjnego

Rodzaj posiadanych środkówfinansowych – kredyt, środki własne,inne
Środki własne 100%

Wnastępującychinstytucjachfinansowych(wypełniasię w przypadku kredytu) Nie dotyczy

Środki ochrony nabywców Otwartymieszkaniowyrachunekpowierniczy* Zamkniętymieszkaniowyrachunekpowierniczy*

Wysokość stawki procentowej, wedługktórej jest obliczana kwota składki naDeweloperski Fundusz Gwarancyjny7) 0,45%

Główne zasady funkcjonowaniawybranego rodzajuZabezpieczenia środków nabywcy
.Deweloper jest obowiązany do posiadania mieszkaniowego rachunkupowierniczego prowadzonego dla danego przedsięwzięcia deweloperskiego dodnia, w którym nastąpi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej wramach tego przedsięwzięcia. –Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpłaty iwypłaty odrębnie dla każdego nabywcy, a na żądanie nabywcy podaje szczegółoweinformacje dotyczące wpłat i wypłat dokonanych w wykonaniu umowy, której



stroną jest nabywca występujący z żądaniem udzielenia informacji, takie jak dataoraz kwoty wpłat i wypłat.Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie zpostępem realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.Wysokość wpłat dokonywanych przez nabywcę jest uzależniona od faktycznegostopnia realizacji poszczególnych etapów przedsięwzięcia deweloperskiego lubzadania inwestycyjnego, określonych w ich harmonogramach. Nabywca dokonujewpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakończeniu danego etapuprzedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, określonego w ichharmonogramach. Deweloper informuje nabywcę na papierze lub innym trwałymnośniku o zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadaniainwestycyjnego.Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczegoprzysługuje wyłącznie bankowi i tylko z ważnych powodów. Termin wypowiedzeniaumowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzeżeniemże termin ten ulega skróceniu, w przypadku gdy przed jego upływem deweloperzawrze umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem. Bankinformuje nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o terminie, w którymwypowiedział umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dniod dnia jej wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowegorachunku powierniczego deweloper niezwłocznie zawiera z innym bankiem umowęmieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie później niż w terminie 60 dniod dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzeżeniem że przedmiotemzawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowegorachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, która została wypowiedziana.Środki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sąniezwłocznie przekazywane przez bank, w którym dotychczas prowadzono takirachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera winnym banku, po przedstawieniu przez dewelopera oświadczenia z tego bankupotwierdzającego, że rachunek, na który mają być przekazane środki, jestmieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku gdydeweloper nie przedstawi oświadczenia banku, o którym mowa powyżej, wterminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunkupowierniczego, bank niezwłocznie zwraca nabywcom środki znajdujące się na tymrachunku. W czasie obowiązywania umowy, o prowadzenia mieszkaniowegorachunku powierniczego, o której mowa powyżej, oraz w terminie, w terminie 60dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, októrym mowa powyżej, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunkupowierniczego nie może ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjątkiem wysokościoprocentowania środków pieniężnych gromadzonych na tym rachunku, z tym żesposób ustalania wysokości oprocentowania jest określony w tej umowie.--------------------------------------------------Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunkupowierniczego, w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunkupowierniczego, o czym mowa powyżej, informuje nabywcę na papierze lub innymtrwałym nośniku o dokonanej zmianie. Nabywca może wstrzymać dokonywaniekolejnych wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przezdewelopera powyższego obowiązku.-------------------------------------------------------------Deweloper dysponuje środkami wypłacanymi z otwartego mieszkaniowegorachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsięwzięciadeweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla którego jest prowadzony tenrachunek.Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczegoobciążają dewelopera. Środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na mieszkaniowyrachunek powierniczy nie mogą być pomniejszone o koszty, opłaty i prowizje, októrych mowa powyżej.W związku z realizacją przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wypłaca



deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na otwarty mieszkaniowyrachunek powierniczy, nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowydeweloperskiej i po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacjiprzedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokości kwotystanowiącej iloczyn procentu kosztów danego etapu określonego wharmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego orazceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.W przypadku zakończenia ostatniego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lubzadania inwestycyjnego, określonego w ich harmonogramach, bank wypłacadeweloperowi pozostałe na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczymśrodki pieniężne wpłacone przez nabywcę na poczet realizacji ostatniego etapuprac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na nabywcęprawa wynikające z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obciążeń, praw iroszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę nabywca.Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięciadeweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wypłatą środków pieniężnych,o których mowa powyżej. W trakcie kontroli bank ma prawo wglądu do rachunkówbankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczącymprzedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroliponosi deweloper.W przypadku odstąpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej przezjedną ze stron, bank wypłaca nabywcy przypadające mu środki pieniężne pozostałena mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokości niezwłoczniepo otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od tej umowy. W przypadkurozwiązania umowy deweloperskiej innego niż na podstawie art. 43, stronyprzedstawią zgodne oświadczenia woli o sposobie podziału środków pieniężnychzgromadzonych przez nabywcę na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bankwypłaca środki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym wnominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczeń, o których mowapowyżej.

Nazwainstytucjizapewniającejbezpieczeństwo środkównabywcy
Bank Rumia Spółdzielczy z siedzibą w Rumi

Harmonogram przedsięwzięciadeweloperskiego lub zadaniainwestycyjnego
Harmonogram prac budowlanych sprawdzi IntegroGroup:Etap I – do dnia 6 kwietnia 2026r, stanowi 20% przedsięwzięcia deweloperskiego:- zakup działki- przygotowanie terenu- wykonanie płyty fundamentowej- zasypanie płyty- rozprowadzenie instalacji kanalizacji sanitarnej w fundamentach,- izolacja termiczna i przeciwwilgociowa fundamentów,Etap II – do dnia 20 maja 2026, stanowi 10% przedsięwzięcia deweloperskiego:- wymurowanie ścian nośnych parteru,- wykonanie nadproży,- wymurowanie kominów na parterze,Etap III - do dnia 4 czerwca 2026, stanowi 10% przedsięwzięcia deweloperskiego:1. wykonanie zbrojenia2. zalanie stropu3. wykonanie schodów4. prace ziemneEtap IV– do dnia 30 lipca 2026, stanowi 20% przedsięwzięcia deweloperskiego:- wykonanie ścian nośnych piętra- wykonanie ścian działowych,



- wykonanie konstrukcji dachu- montaż okien- pokrycie dachu folią, łaty i kontr-łaty- montaż drzwiEtap V – do dnia 23 sierpnia 2026, stanowi 20% przedsięwzięcia deweloperskiego:- wykonanie instalacji elektrycznych, alarmowej i TV- wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnych wewnętrznych,- montaż bram garażowych- wykonanie tynków gipsowych- wykonanie dachówki wraz z obróbkami

Etap VI – do dnia 27 października 2026 stanowi 10% przedsięwzięciadeweloperskiego:- wykonanie centralnego ogrzewania wraz z ułożeniem styropianu- zabudowa karton-gips wraz z ociepleniem dachu/stropu- wykonanie elewacji

Etap VII – do dnia 25 stycznia 2027 stanowi 10% przedsięwzięcia deweloperskiego:1. zagospodarowanie terenu,2. zakończenie prac budowlanych.3. Montaż pomp ciepła4. Wylewki-posadzki
Dopuszczenie waloryzacji cen iokreślenie zasad Ceny nie podlegają waloryzacji. Cena nabycia przedmiotu umowy może uleczmianie w przypadku zmiany stawki podatku od towarów i usług (VAT) lub zmianypowierzchni użytkowej lokalu. ---------------------------------------------------------------------------------------W przypadku zmiany stawki podatku od towarów i usług (VAT) nowa cena zostanieobliczona w następujący sposób: ---------------------------------------------------------------------w razie podwyższenia stawki podatku – cena zostanie podwyższona o kwotęstanowiącą różnicę między sumą ceny netto i nowej stawki VAT orazdotychczasowej ceny brutto; w takim przypadku nabywcy przysługuje prawoodstąpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydzieści) dni od daty otrzymaniazawiadomienia o zmianie ceny, ------------------------------------------------w razie obniżenia stawki podatku – cena zostanie obniżona o kwotę stanowiącąróżnicę pomiędzy dotychczasową ceną brutto a kwotą stanowiącą sumę ceny nettoi nowej stawki VAT. ----------------------------------------------------------------------------W przypadku zmiany powierzchni użytkowej lokalu pomiędzy powierzchniąwynikającą z niniejszej umowy, a powierzchnią wynikającą z inwentaryzacjipowykonawczej, cena ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub zwiększeniu o kwotęwynikającą z przemnożenia liczby metrów kwadratowych, o które odpowiedniozmniejszyła się lub zwiększyła ta powierzchnia przez stawkę brutto za jeden metrkwadratowy wynoszącą ……………….. zł, zaś nabywca będzie uprawniony doodstąpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydzieści) dni od daty otrzymaniazawiadomienia o zmianie powierzchni.------------------ Powyższe nie dotyczy sytuacji,gdy zmiana powierzchni użytkowej lokalu wynika ze zmian wprowadzonych nazlecenie nabywcy. ------------------------------------------------------Ewentualna nadpłata ceny nabycia zostanie zwrócona nabywcy w terminie 60(sześćdziesiąt) dni od daty zawiadomienia nabywcy o zmianie ceny lubpowierzchni.-------Pomiar powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego będącego przedmiotemniniejszej umowy zostanie dokonany według normy budowlanej PN – ISO9836:2015



7)Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lubdomu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.1177) wysokość składkijest wyliczana według stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnychlub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadaniainwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49ust.8ustawy z dnia 20maja2021r.oochronieprawnabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnegooraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
*Niepotrzebne skreślić.



waloryzacji
WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWAWART. 2 UST. 1 PKT2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCYLOKALUMIESZKALNEGOLUBDOMUJEDNORODZINNEGOORAZDEWELOPERSKIMFUNDUSZUGWARANCYJNYM
Warunki, na jakich możnaodstąpić od umowydeweloperskiej lub jednej zumów,Októrychmowawart.2ust.1 pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia20maja2021r.oochronieprawnabywcy lokalu mieszkalnegolub domu jednorodzinnegooraz Deweloperskim FunduszuGwarancyjnym

Deweloper jest uprawniony do odstąpienia od umowy w przypadku: --------------------niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lubwysokości określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formiepisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczeniawezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę świadczenia pieniężnegojest spowodowane działaniem siły wyższej,-----------------------------------------------------------------------niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisaniaaktu notarialnego przenoszącego na nabywcę prawa wynikające z umowydeweloperskiej mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formiepisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się nabywcyjest spowodowane działaniem siły wyższej.----------------------------------------------------------------------Oświadczenie woli dewelopera o odstąpieniu od niniejszej umowy zostaniezłożone w terminie 30 (trzydzieści) dni od dnia powzięcia wiadomości ookolicznościach uzasadniających odstąpienie i wymaga formy pisemnej.--------------------------------------W przypadku odstąpienia przez dewelopera od umowy nabywcazobowiązany jest do przedłożenia deweloperowi zgody na wykreślenie zksięgi wieczystej opisanej w § 1 roszczenia o wybudowanie budynku,wyodrębnienie lokalu i przeniesienie własności lokalu oraz prawniezbędnych do korzystania z lokalu z podpisem nabywcy notarialniepoświadczonym niezwłocznie nie później niż w terminie 7 dni od dniaotrzymania oświadczenia o odstąpieniu od niniejszej umowy. --------------------------------------------W przypadku odstąpienia przez dewelopera od umowy wpłacone przeznabywcę kwoty, wypłacone deweloperowi przez bank z otwartegomieszkaniowego rachunku powierniczego, po potrąceniu ewentualnychnależności, zostaną zwrócone nabywcy w terminie 3 miesięcy od dniaodstąpienia od umowy przez dewelopera. Za okres ten nabywcy nieprzysługują odsetki. Deweloper może powstrzymać się ze zwrotemnależnych nabywcy kwot do dnia doręczenia mu przez nabywcęoświadczenia o którym mowa ust. 3.--------------------------------------------------------------------------------
Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej:--------------------------------------jeżeli umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa w art.35 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domujednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,----------------------jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne zinformacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach,



z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2ustawy o ochronie prawnabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego orazDeweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,----------------------------------------------------------------------------------jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22ustawy o ochroniepraw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego orazDeweloperskim Funduszu Gwarancyjnym prospektu informacyjnego wraz zzałącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych wprospekcie informacyjnym lub jego załącznikach,--------------------------------------------------------------------------jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jegozałącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską sąniezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,-----------------------------jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowędeweloperską nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorzeprospektu informacyjnego,---------------------------------------------------------------------------------w przypadku nie przeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowydeweloperskiej w terminie wynikającym z niniejszej umowy,---------------------------w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunkupowierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art.10 ust. 1ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domujednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,--------------------------------------------w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa wart. 12 ust. 2ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lubdomu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym wterminie określonym w tym przepisie,------------------------------------------------------------------w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalumieszkalnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11ustawy o ochroniepraw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego orazDeweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;----------------------------------------------------------------------------------w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, októrym mowa w art. 41 ust. 15ustawy o ochronie praw nabywcy lokalumieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim FunduszuGwarancyjnym,---------------jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe.--------------------------------------------------------W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawoodstąpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jejzawarcia.------------------------------W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawado odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowytermin na przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej, a wrazie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony doodstąpienia od tej umowy.-----------W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo



odstąpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotuśrodków zgodnie z art. 10 ust. 3ustawy o ochronie praw nabywcy lokalumieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim FunduszuGwarancyjnym.------------------------------------------------W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawoodstąpienia od umowy deweloperskiej po upływie 60 dni od dnia podaniado publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1ustawyo ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnegooraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.-------------------------------------------------------------------------------------Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie30 dni od dnia otrzymania oświadczenia nabywcy o odstąpieniu od umowy,zwrócić nabywcy środki wypłacone deweloperowi przez bank z otwartegomieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z realizacją umowydeweloperskiej.-----------------------------Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej jestskuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie roszczenia o wybudowaniebudynku, wyodrębnienie lokalu i przeniesienie własności lokalu oraz prawniezbędnych do korzystania z lokalu z księgi wieczystej opisanej w § 1, i jestzłożone w formie pisemnej z podpisem nabywcy notarialniepoświadczonym.---------------------------------

W przypadku zmiany stawki podatku od towarów i usług (VAT) nowa cenazostanie obliczona w następujący sposób: ---------------------------------------------------------------------w razie podwyższenia stawki podatku – cena zostanie podwyższona o kwotęstanowiącą różnicę między sumą ceny netto i nowej stawki VAT orazdotychczasowej ceny brutto; w takim przypadku nabywcy przysługujeprawo odstąpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydzieści) dni oddaty otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny, ------------------------------------------------w razie obniżenia stawki podatku – cena zostanie obniżona o kwotęstanowiącą różnicę pomiędzy dotychczasową ceną brutto a kwotąstanowiącą sumę ceny netto i nowej stawki VAT. ----------------------------------------------------------------------------W przypadku zmiany powierzchni użytkowej lokalu pomiędzy powierzchniąwynikającą z niniejszej umowy, a powierzchnią wynikającą z inwentaryzacjipowykonawczej, cena ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub zwiększeniu okwotę wynikającą z przemnożenia liczby metrów kwadratowych, o któreodpowiednio zmniejszyła się lub zwiększyła ta powierzchnia przez stawkębrutto za jeden metr kwadratowy wynoszącą ……………….. zł, zaś nabywcabędzie uprawniony do odstąpienia od niniejszej umowy w terminie 30(trzydzieści) dni od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni.------------------ Powyższe nie dotyczy sytuacji, gdy zmiana powierzchniużytkowej lokalu wynika ze zmian wprowadzonych na zlecenie nabywcy. ------------------------------------------------------Ewentualna nadpłata ceny nabycia zostanie zwrócona nabywcy w terminie60 (sześćdziesiąt) dni od daty zawiadomienia nabywcy o zmianie ceny lubpowierzchni.-------Pomiar powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego zostanie dokonanywedług normy budowlanej PN – ISO 9836:2015



INNE INFORMACJE
I. Informacja o:zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe ustanowienie odrębnejwłasności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przeznabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innegowierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz zdomem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domujednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własnościnieruchomości wraz z prawem do wyłącznegokorzystaniazczęścinieruchomościsłużącejzaspokajaniupotrzebmieszkaniowychpowpłaciepełnejcenyprzeznabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; niniejsze przedsięwzięciedeweloperskie nie jest finansowane z kredytu, a więc deweloper nie ma obowiązku posiadania zgodywierzyciela hipotecznego, o której mowa w art. 25 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnegolub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej w niniejszym akcie„ustawą”.--------------------------------------------------------------------
w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcylokalu mieszkalnego lub domujednorodzinnegoorazDeweloperskimFunduszuGwarancyjnym,ozgodziebanku, kasy lub innego wierzycielahipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłaciepełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albozgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie na nabywcęułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu doudzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. NIE DOTYCZY



II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowanązawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej InformacjiKrajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, alboaktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósłsprzeciwu;4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzeniadziałalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b)realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej.Deweloper nie ma obowiązku sporządzania sprawozdań finansowych5) projektem budowlanym;6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do któregoorgan nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu;7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;9) dokumentem potwierdzającym:a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe ustanowienie odrębnejwłasności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przeznabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lubinnego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomościwraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domujednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własnościnieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniupotrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżelitakie obciążenie istnieje,b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie prawnabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym –zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie własności lokaluużytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiejzgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnejceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.



III. Informacja:
Środki pieniężne zgromadzone w Bank Rumia Spółdzielczy, prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunekpowierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemugwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym FunduszuGwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842oraz z 2021 r. poz. 680 i1177).

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:
– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Bank Rumia Spółdzielczy
– wprzypadkurachunkupowierniczegodeponentem(uprawnionymdośrodkówgwarantowanych)jestkażdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tymrachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych mapowiernik,
– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; wprzypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym FunduszuGwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środkideponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponadrównowartość w złotych 100 000 euro,
– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkichpodlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środkówzgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych narachunku powierniczym,
– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dniaspełnienia warunku gwarancji wobec banku,
– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,
– Bank Rumia Spółdzielczy nie korzysta ze znaków towarowych.
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej BankowegoFunduszu Gwarancyjnego: https:/



CZĘŚĆINDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo domujednorodzinnego 1159 000złbrutto

Powierzchnia użytkowa lokalumieszkalnego albo domujednorodzinnego
148,62m2

Cena m2 powierzchni użytkowejlokalu mieszkalnego albo domujednorodzinnego
7798,41zł brutto

Termin, do którego nastąpiprzeniesienie prawa własnościnieruchomości wynikającego zumowy deweloperskiej lub jednej zumów,októrychmowawart.2ust.1pkt2, 3 lub5 lub ust. 2ustawyzdnia20maja2021r.o ochronie praw nabywcy lokalumieszkalnego lub domujednorodzinnego oraz DeweloperskimFunduszu Gwarancyjnym

27 stycznia 2027r

Określenie położenia oraz istotnychcech domu jednorodzinnego albobudynku, w którym ma znajdować sięlokal mieszkalny będący przedmiotemumowy rezerwacyjnej albo umowydeweloperskiej lubJednej z umów, o których mowa w art.2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lubust.2ustawyzdnia20maja2021r. oochronie praw nabywcy lokalumieszkalnego lub domujednorodzinnego oraz DeweloperskimFunduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2
Technologia wykonania Konstrukcja budynku:- murowana o stropie żelbetowymw układzie mieszanym- ławy i stopy fundamentowe,nadproża, wieńce, stropyżelbetowe, wg projektu;- ściany zewnętrzne – murowane zbloczków gazobetonowych,betonu komórkowego,- ściany wewnętrzne – bloczkigazobetonowe na klej o grubościzgodnie z projektem;- schody wewnętrzne :żelbetowe,- dach w konstrukcji drewnianej,izolowany wełną mineralną lubpianą PUR kryty dachówkąbetonową w kolorze grafitowym



Standard prac wykończeniowych wczęści wspólnej budynku i tereniewokół niego, stanowiącymczęść wspólną nieruchomości

Standard prac wykończeniowych:Elewacja:cienkowarstwowe tynkisilikatowo-silikonowe orazmineralne malowane farbąsilikonową, izolacja termicznaścian: płyty styropianowegrafitowe lambda <0,33 lub wełnaelewacyjnaUrządzenie terenu:-dojścia do budynków / lokali:nawierzchnia z kostkibrukowej/płyty ażurowej- miejsce parkingowe naziemne:kostka brukowa/ płyta ażurowa
Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garażowych ipostojowych 1 miejsce garażowe w każdymlokalu oraz 1 miejsce na posesji
Dostępne media w budynku Budynki wyposażone są winstalacje:- instalacja elektryczna,- instalacja wodno- kanalizacyjna- instalacja alarmowa
Dostęp do drogi publicznej Budynki posiadają dostęp do drogipublicznej ulicy Jaśminowej



Określenie usytuowania lokalumieszkalnego w budynku, jeżeliprzedsięwzięcie deweloperskie lubzadanie inwestycyjne dotyczy lokalimieszkalnych

W budynku mieszkalnym znajdują się 2 lokale mieszkalne -szczegółowe usytuowanie pomieszczeń – Zał. nr 2.

Określenie powierzchni użytkowej iukładu pomieszczeń oraz zakresu istandardu prac wykończeniowych,do których wykonania zobowiązujesię deweloper

Powierzchnia i układ pomieszczeń określony w zał. nr 2.Standard prac wykończeniowych:– ściany wewnętrzne - bloczki gazobetonowe na klej o grubościzgodnie z projektem;- tynki: ściany murowane tynkowane tynkami wewnętrznymigipsowymi III kategorii przygotowanymi do szpachlowania, wpomieszczeniach sanitarnych ściany tynkowane na ostro.Ościeże drzwi wewnętrznych niewykończone.- sufity: tynk gipsowy- posadzka: betonowa,- stolarka okienna i drzwiowa: okna i drzwi balkonowe/tarasowe -PCV 5-komorowe, 3-szybowe w kolorze grafitowym wewnątrz, wkolorze grafitowym na zewnątrz; Drzwi wejściowe – frontowe dobudynku – stalowe, ocieplone, w kolorze grafitowym;- parapety zewnętrzne – z blachy powlekanej-pompa ciepła-bramy garażowe-komin z wkładem ceramicznym-teren wyrównany, pokryty czarnoziemem-ogrodzenie z paneli typu 3D- brak ogrodzenia frontowego
Data wydania zaświadczenia osamodzielności lokalumieszkalnego

Do dnia 25 stycznia 2027

Data ustanowienia odrębnejwłasności lokalu mieszkalnego Do dnia 27 stycznia 2027

Informacje o lokalu użytkowymnabywanym równocześnieZ lokalem mieszkalnym albodomem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cenę lokalu użytkowego alboułamkowej części własności lokaluużytkowego
NIE DOTYCZY

Termin, do którego nastąpiprzeniesienie prawa własnościlokalu użytkowego albo ułamkowejczęści własności lokalu użytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera
…………………………………..…...………………………………….



Załączniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzórumowydeweloperskiejlubumowy,októrejmowawart.2ust.1pkt2,3lub5ustawyzdnia20maja2021r. oochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim FunduszuGwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku orazistotnych uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenówsąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości).
4. Standard wykończeniaStan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego: Rumia, dnia 08-03-2026 r.


