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1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

blizniaczej).

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Wieloletnie doswiadczenie jako pracownik budowy oraz wiasciciel firmy Keda Pokrycia Dachowe
realizujacej, réwniez inwestycje deweloperskie. W tréjmiescie zrealizowanie 13 inwestycji, tacznie 42
lokali (domow jednorodzinnych, jednorodzinnych dwulokalowych i jednorodzinnych w zabudowie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Ul. Nowowiejskiego 12/1a, 12/1b,12A/2A,12A/2B, Reda 84-240
2 domy jednorodzinne w zabudowie blizniaczej kazdy o dwdch lokalach
mieszkalnych

Data rozpoczecia

03 stycznia 2020r.

Data wydania decyzji
O pozwoleniu na uzytkowanie

30 czerwiec 2020r.




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Wodeckiego 19/2A, 19/2B, 21/1A, 21/1B, Reda 84-240
2 domy jednorodzinne w zabudowie blizniaczej kazdy o dwéch lokalach

Data rozpoczecia

01 wrzesnia 2020r

Data wydania decyzji
O pozwoleniu na uzytkowanie

25 stycznia 2021r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Wybickiego 19 lok 1, 19 lok 2

Kielno 84-208
Dom jednorodzinny o dwéch lokalach mieszkalnych

Data rozpoczecia

04 maja 2022r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

9 listopad 2022r.

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
sie postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100000 zt

NIE




III. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

UL. Jaworowa 8, 84-240 REDA Dziatka 657/8 obreb 02

Adres, nUMEndalak] Udziat w 1/1084-240 REDA, DZIALKA NR 657/6 obreb 2 (droga prywatna)

ewidencyjnejinumerobrebue
widencyjnego”

KW numer GD1W / 00091659 / 5 dla dziatki 657/8
GD1W/00088434/8 dla dziatki 657/6 W dziale IV tej ksiegi wieczystej
wpisane s3 hipoteki nie obcigzajgce przedmiotowego udziatu w prawie
Brak wpisu

Numer ksiegi wieczystej

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whioski

O wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
O powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci®

Powierzchnia dziatki 0,1015 ha

1)jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreéli¢ jej potozenie.

2)w szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia
na nieruchomosci.



Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

W sgsiedztwie inwestycji
iwptywajgcychnawarunkiz
ycia?

intensywnosci

Mate gospodarstwa rolne, mogace generowac zapach o niskiej

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwala Nr XXVII/291/2012
Rady Miejskiej w Redzie z dnia
2012-12-28

Publikacja: Dz. Urz.  Woj.
Pomorskiego z 2013-01-23, poz.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego 30.MNU

533
Miejsco

Miejscowy plan rewitalizacji BRAK

Wiejskiej i Alei Lipowej - uchwala

Miejscowy plan odbudowy BRAK

nr XXVII/291/2012 Rady Miejskiej
w Redzie z dnia 28.12.2012r. - BIP

_33m£ BRAK

Urzedu Miasta Redy (reda.pl)
https://bip.reda.pl/dokumenty/151
https://reda.e-mapa.net

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem
wbudowane] zabudowy ustugowe

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna intensywno$¢:0,6

Maksymalna wysokosé zabudowy

9 mn.p.t

Minimalny udziat procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca postojowe na budynek
jednorodzinny

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego
obszaru planu: 1) ze wzgledu na zte warunki

runtowo — wodne na obszarze objetym planem

realizacja obiektéw kubaturowych powinna by¢

poprzedzona szczegétowym rozpoznaniem budowy
eologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej
arunkow ich posadowienia. Powyisze badania

powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami. W przypadku koniecznosci wzmocnienia

podtoza gruntowego, rozwigzania techniczne naleiy
rzedstawié¢ w projekcie budowlanym,

) tereny znajdujace sie pomiedzy rz. Reda a kan.
Mrzezino sg narazone na potencjalne zalewanie. Na
tapie opracowywania projektéw budowlanych na

m terenie nalezy przewidzie¢ zabezpieczenia
projektowanych Id: 0B38CD51-881E-49C5-9511-
22DD6ACAEB28. Projekt Strona 5 inwestycji przed

kresowym podtopieniem lub zalaniem. Wszystkie
budynki oraz drogi wewnetrzne musza by¢ w catosci
posadowione na podniesionym terenie do poziomu
rzednej 6,00m n.p.m.

) nalezy zapewnié spdjny system gospodarki

odami gruntowymi i powierzchniowymi,




4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w
lspos6b chroniacy teren przed erozjg wodng oraz
przed zaleganiem wéd opadowych,
5} wody opadowe i roztopowe, pochodzace z
powierzchni utwardzonych, drég i parkingdéw, przed
lodprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu
muszg byé podczyszczone w stopniu zapewniajgcym
petnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych
przepisach,
) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
erenu nie moze stanowi¢ Zrodfa zanieczyszczeri dla
rodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy
astosowac takie rozwigzania techniczne,
echnologiczne i arganizacyjne, aby przeciwdziata¢
agrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej
unkgji,
) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzic,
by minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji
inwestycji. Nalezy stosowa¢ odpowiednig
echnologie i organizacje prac. Ucigzliwost
nwestycji mogacych znaczgco oddziatywac na
rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
rodowiska nalezy minimalizowac w sposéb
kreslony w przepisach o ochronie $rodowiska,
) zasieg ucigzliwoéci dla srodowiska prowadzonej
ziatalnosci ustugowej lub zastosowanych
echnologii winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
ranic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny a znajdujace sig na tym terenie budynki i
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny
by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
mi ucigzliwosciami,
) wyklucza sie magazynowanie i sktadowanie
ubstancji oraz odpadéw niebezpiecznych z
yiatkiem czasowego zbierania odpadéw
owstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci
ospodarczej,
10) wyklucza sie wykorzystywanie i wbudowywanie
w procesie inwestycyjnym odpadéw
niebezpiecznych,
11) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z
przepisami o odpadach i ochronie srodowiska,
12) obszar planu znajduje sie w granicach obszaru
IGtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 110; w
vs:mm_e z powyzszym obowigzujg ograniczenia i
lzakazy zwigzane z ochrong zasobdw wéd
podziemnych, zgodnie z przepisami szczegélnymi,
13) na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa obowigzuje poziom hatasu w
srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa,
14) na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo ~ ustugowg obowigzuje poziom
hatasu w érodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe,
15) na terenach przeznaczonych pod zielert
urzadzong obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku
ljak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
16) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy zastosowac srodki techniczne
doprowadzajgce poziom hatasu do wartosci
zgodnych z obowigzujgcymi normami,
17) w budynkach mieszkalnych potozonych w
zasiegu ucigzliwoéci linii kolejowej wymagane jest
zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnoéci
kustycznej,
18) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt
ludzi budynkéw ustugowych potozonych w zasiegu
ucigzliwosci linii kolejowej wymagane jest
lzastosowanie $rodkéw technicznych
idoprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi normami,
19) zaleca sie ochrone istniejacej rzezby terenu.




aleca sie by planowana zabudowa byta

komponowana w istniejgce uksztattowanie

erenu,

0) prace budowlane nalezy prowadzic z

wzglednieniem przepiséw dotyczacych ochrony

atunkowej roélin, zwierzat i grzybow, 21) zaleca sie
realizacje przejé¢ ekologicznych w postaci otworéw
ogrodzeniach, umotliwiajacych migracje drobnej
wierzyny, zrealizowanych w formie:

) otworéw o érednicy minimum 15cm, wykonanych
w podmuréwce przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz
5,0m , Id: OB38CDS1-881E-49C5-9511-
22DD6ACAEB28. Projekt Strona 6
b) lub przeéwitéw o szerokosci minimum 10cm
pomiedzy podmurdwka a azurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysckos¢ podmuréwki nie
przekracza 10cm.

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

3w szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
32«2 prawne(rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje)w sprawie:

1)
2)

3)

4)
3)
6)
7
8)
9)

Dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roélin, zwierzat i grzybow),
ustanowieniastrefyochronnejterenuochronybezposredniejiterenuochronyposredniejujeciawody,
wyznaczeniaobszardwcichychwaglomeracjilubobszarowcichychpozaaglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,
okresleniagranicobszaruPomnikaZagtadyijegostrefyochronnej,utworzeniaparku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzer
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych.



Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr

kultury wspdtczesnej

1) ustalenia dla stanowiska
archeologicznego, objetego wpisem
do rejestru zabytkdw woj.
pomorskiego nr427/Archeol. z dn.
27.10.1987r. zaznaczonego na
rysunku planu, znajdujg sig w
Rozdziale Il ,Ustalenia szczegotowe”,
2) ustalenia w zakresie ochrony
archeologicznej dla stref ochrony
konserwatorskiej archeologicznej,
zaznaczonych na rysunku planu,
znajdujg sie w Rozdziale Il ,Ustalenia
szczegotowe”.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektéw

podlegajacych ochronie
podstawie przepiséw od- rebnych

na

Nie dotyczy

Warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Ustalenia w zakresie obstugi
komunikacyjnej dla catego obszaru
planu:

1) ustala sie realizacjge nowych i
wykorzystanie istniejacych zjazdéw z
ulic gminnych i powiatowych
wytacznie za zgodg i na warunkach
zarzadcy tych ulic,

2) dopuszcza sie wydzielenie innych
drog publicznych niz wyznaczone w
planie pod warunkiem, ze beda one
obstugiwaé inwestycje celu
publicznego,

3) stan prawny drog wewnetrznych,
wydzielanych na terenie planu,
powinien zapewnia¢ mozliwos¢
obstugi komunikacyjnej wszystkich
terendw do nich przylegtych. Nowe
drogi wewnetrzne winny posiadac
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych
nie mniejsza niz 8,0m, a jezeli zostang
wytyczone jako slepe, wowczas na ich
zakoniczeniu winien sie znalei¢ plac
do nawracania o wymiarach nie
mniejszych niz 13,5x13,5m. W
przypadku realizacji skrzyzowan,
zjazdow, kretych odcinkéw, skarp,
nasypdéw itp. oraz innych wypadkéw
uzasadnionych trudnymi warunkami
terenowymi, zaleca sie przyjecie
wiekszych szerokosci drog,

4) lokalizacja miejsc postojowych w
obrebie dziatek wtasnych, w ilosci
odpowiadajacej programowi




inwestycji, tj.:

a) dla lokali ustugowych nalezy
przyja¢ minimum 2 miejsca na 100m2
powierzchni uzytkowej lokalu i 1
miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie
mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer
itp.),

b) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy przyjac
minimum 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny,

c) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nalezy przyjac
minimum 1,5 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,

d) przez miejsce postojowe nalezy
rozumie¢ miejsce na samochdd
wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (np. w formie garazu
wolno stojgcego, garazu
whudowanego lub przybudowanego
do budynku o innej funkgji) lub pod
wiatg.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

11) zaopatrzenie w wode - z sieci
wodociggowe] znajdujacej sie w
ulicach, za zgodg i na warunkach
zarzadcy sieci. Do czasu realizacji sieci
wodociggowe]j w ulicy przylegajacej
do terenu inwestycji, dopuszcza sie
zachowanie istniejgcych,
indywidualnych uje¢ wody. Po
wybudowaniu sieci wodociggowej
budynki nalezy podtgczy¢ do
powyiszej sieci,

2) odprowadzenie $ciekdw
sanitarnych — $cieki sanitarne nalezy
lodprowadzaé do sieci kanalizacji
sanitarnej znajdujacej sie w ulicach,
za zgodg i na warunkach zarzadcy
sieci. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej w ulicy przylegajacej do
terenu inwestycji, dopuszcza sie
gromadzenie $ciekéw sanitarnych w
szczelnych, monolitycznych
zbiornikach bezodptywowych,
realizowanych zgodnie z przepisami
szczegolnymi. Po wybudowaniu
kanalizacji sanitarnej budynki nalezy
podtaczy¢ do powyiszej kanalizacji,
3) odprowadzanie wéd opadowych i
roztopowych - do sieci kanalizacji
deszczowej znajdujacej sie w ulicach,




za zgoda i na warunkach zarzadcy
sieci. Do czasu realizacji kanalizacji
deszczowe]j dopuszcza sig
odprowadzenie wéd opadowych
powierzchniowo. Po wybudowaniu
kanalizacji deszczowej obowiazuje
lodprowadzenie wod opadowych do
kanalizacji. Powyisze ustalenie nie
dotyczy zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z
powierzchni zanieczyszczonych
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi. W
przypadku sptywu wéd opadowych na
sgsiednie dziatki inwestor jest
zobowigzany zastosowac na swojej
dziatce studnie chtonne lub zbiorniki.
Uzupetniajgco dopuszcza sie
realizacje zbiornikdw retencyjnych do
gromadzenia wéd opadowych i
roztopowych, pochodzacych 2
dachdw obiektéw kubaturowych w
celu ich pdzniejszego wykorzystania w
ogrodnictwie, sadownictwie,
czynnosciach porzgdkowych itp.

4) zaopatrzenie w ciepto — ustala sie
indywidualne, niskoemisyjne lub nie
lemisyjne sposoby zaopatrzenia w
ciepto, wykorzystujace najnowsze
technologie grzewcze o wysokiej
sprawnosci z zastosowaniem paliw
ekologicznych; zaleca sie zaopatrzenie
w ciepto z cieptowni miejskiej,

5) usuwanie statych odpadéw
komunalnych - po segregacji na
obszarze nieruchomoéci odpady
winny by¢ zagospodarowywane
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) zaopatrzenie w energie
elektryczna:

a) przewiduje sie zasilanie w energie
elektryczng na podstawie warunkow
przytaczeniowych, okreslonych przez
dostawce,

b) przewiduje sig¢ budowe sieci SN i
nn w pasach drogowych oraz w
trasach wynikajgcych ze
szczegdtowych uzgodnien na etapie
projektowania,

c) dopuszcza sie przebudowe i
zastepowanie istniejacych sieci
elektroenergetycznych odcinkami




nowymi,

d) niezaleznie od miejsc
rezerwowanych w planie pod budowe
stacji transformatorowych, dopuszcza
sie mozliwo$¢ budowy stacji w innych
miejscach objetych planem,

e) dopuszcza sie pozyskiwanie pradu z
alternatywnych, odnawialnych zrédet
energii,

7) w strefie ochronnej linii wysokiego
napiecia 110kV, wyznaczonej na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia
dla poszczegdlnych typéw obiektow
wedtug przepiséw odrebnych, tj.:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, poza
obiektami elektroenergetycznymi w
pasie technicznym o szerokosci
20,00m od osi linii wysokiego
napigcia do granicy strefy. Zakaz nie
dotyczy infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, przecinajacych
strefe. Zagospodarowanie w obszarze
pasa technicznego winno by¢
uzgodnione z gestorem sieci,

b) dopuszcza sie zmiane ustaleri dla
strefy, pod warunkiem dotrzymania
wartosci dopuszczalnych natezenia
pola elektrycznego. Spetnienie tego
warunku powinno by¢ stwierdzone
zgodnie z odrebnymi przepisami w
drodze szczegdtowych obliczen,
pomiaréw modelowych lub pomiaréw
W otoczeniu istniejacych sieci,

c) dopuszcza sie likwidacje strefy po
skablowaniu linii wysokiego napiecia,
8) w strefie ochronnej linii sredniego
napigecia obowiazujg ustalenia dla
poszczegdlnych typdw obiektow
wedtug przepiséw szczegdtowych, tj.:
a) obowigzuje zakaz zabudowy, poza
obiektami elektroenergetycznymi w
pasie technicznym o szerokosci 7,50m
lod osi linii $redniego napiecia do
granicy strefy. Zakaz nie dotyczy
infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, przecinajgcych
strefe. Zagospodarowanie w obszarze
pasa technicznego winno by¢
uzgodnione z gestorem sieci,

b) dopuszcza sie zmiane ustaler dla
strefy, pod warunkiem dotrzymania
wartosci dopuszczalnych natezenia
pola elektrycznego. Spetnienie tego




warunku powinno by¢ stwierdzone
zgodnie z odrebnymi przepisami w
drodze szczegdtowych obliczen,
pomiaréw modelowych lub pomiaréw
W otoczeniu istniejgcych sieci,

c) dopuszcza sie likwidacje strefy po
skablowaniu linii sredniego napiecia,
9) zaopatrzenie w gaz — z miejskiej
sieci gazowej sredniego lub niskiego
ci$nienia, za zgoda i na warunkach
zarzadcy sieci. Dopuszcza sie
zaopatrzenie w gaz ze stacjonarnego
zbiornika na gaz ptynny do celéw
bytowych, znajdujacego si¢ na
obszarze nieruchomosci,

10) na terenach zmeliorowanych
lobowiazuje na koszt inwestora
przebudowa systemu melioracyjnego
jak dla terenéw zabudowanych,

11) dopuszcza sie lokalizacje wiez i
stacji bazowych telefonii komérkowej
zgodnie z przepisami odrebnymi,
12) dopuszcza sie budowe nowych
oraz wykorzystanie, przebudowe,
rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejgcych sieci uzbrojenia terenu,
urzgdzen inzynierskich, w tym
urzadzeri melioracyjnych; dopuszcza
sie realizacje innych sieci
niskonapieciowych dla
telekomunikacji, telewizji kablowej,
domofondw, ochrony obiektow i
innych; dopuszcza sie realizacjg
innych urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z
technicznych warunkéw realizacji

inwestycji i przepisow szczegolnych.

Ustalenia

obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
Przestrzennego dla dziatek
lub ich  fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtoséci do 100 m

od granicy terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskimlubzadanie
minwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zabudowa jednorodzinna z
dopuszczong wbudowang zabudowa
ustugowa

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna 0,6

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

9 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 na jeden budynek




Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdbuzytkowaniaobiektéwbudowl
anych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
Nie dotycz
Gabaryty hyezy
Nie dotycz
forma architektoniczna * ey
Nie dotycz
Usytuowanie linii zabudowy Ry
Intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dayezy
warunki ochrony $rodowiska i Nie totyezy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
. [Nie dotycz
Wymagania dotyczace zabudowy i tyczy
zagospodarowania terenu
pofozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

mus\un,\vmQ_E_ua_EBMQ.mnoEmmov_m::Nmmomuonm_.os,mamuammcﬁm_,__._mmo:memNnNmmam:dﬂQBma@_wqu planu”.



warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na

podstawie przepiséw od- rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji
wpromieniulkmodteren

u objetego

przedsiewzieciem
Deweloperskim lub zadaniem
msimmEnﬁ.EBm_hmém rte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

BRAK

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

STUDIUM XX1V/242/2016 z dnia
2016-11-30

Decyzjach o warunkach BRAK
zabudowy i zagospodarowania
terenu
RA

Decyzjach o $rodowiskowych AR
uwarunkowaniach
Uchwatachoobszarach PR
ograniczonego uzytkowania

BRAK
Miejscowychplanachodbudowy

BRAK

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace miec

znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

. . s NIE
Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

’ . . ... |NIE
Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

. y .. INIE
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

. . .. INIE
decyzja 0 pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciw- powodziowych




6)Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



. . ... BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j
BRAK
decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej
BRAK
Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej
; s ... BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
; ; .. [BRAK
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategiczne] inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na i P
budowe *
.n~< pozwolenie na budowe tak Tiet
jest ostateczne *
.n~< _uoNs_o._m_.__m na budowe sl nie*
jest zaskarzone W

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,

Decyzja AB.6740.2.30.2025.5., wydana z upowaznienia Starosty
Wejherowskiego

ktéry je wydat
Data uprawomocnienia sie hie:dotyezy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1
pktlustawyzdnia7lipcal994r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
z2020r.poz.1333,2127i2320
orazz2021r.poz.11,234,282
i784),0oraz oznaczenie
organu,

do ktdrego dokonano




zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

mz_mvoz,NmU:m skreslic.



Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowane zakonczenie: 27 kwietnia 2026

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

20 czerwca 2025
20 kwietnia 2026

Planowane rozpoczecie:
Planowane zakoriczenie:

Opis przedsiewziecia

. .| Rozmieszczenie  budynkéw na .
deweloperskiego lub zadania | _. . . _ lzaznaczonym ogrodem na planie
inwestycyjne el B e I o zagospodarowania —zat. nrl

westycyinego minimalny odstep miedzy EosR '
budynkami)

Liczba budynkéw

Potozenie Budynku na dziatce z

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zostanie dokonany wedtug normy budowlanej PN —
ISO 9836:20150kreslanie i obliczanie wskaZnikéw powierzchniowych i kubaturowych” .

Powierzchnia Uzytkowa Budynku liczona bedzie w stanie wykoriczenia deweloperskiego od écian na
poziomie posadzki, bez uwzgledniania listew przypodtogowych, progéw itp. elementéw wykoriczenia
utrudniajgcych pomiar. Doktadnoé¢ pomiaru zaokragla sie do 1 cm, a dokfadnosé obliczenia
powierzchni do 0,01 m?,

Do Powierzchni Uzytkowej Budynku nie wlicza sig powierzchni taraséw.

Do Powierzchni Uzytkowej Budynku wliczana jest powierzchnia zajmowana przez przegrody i Scianki
dziatowe, ktdre mozna wyburzy¢ w zaleznoéci od przyjetej aranzacji Budynku. Powierzchnig pomieszczen
lub ich czesci o wysokosci w swietle réwnej lub wiekszej od 2,2m nalezy zalicza¢ w 100%, o wysokosci
rownej lub wiekszej od 1,4 m, lecz mniejszej od 2,2 m w 50%, a o wysokoséci mniejszej od 1,4 m pomija
sie catkowicie.

Zamierzony sposob
i procentowy udziat Zrédet

Rodzaj posiadanych Srodkéw Srodki wlasne 100%

finansowych — kredyt, srodki witasne,

finansowania inne

przedsiewziecia . . ) Nie dotyczy

deweloperskiego lub Mr““ﬂ“nﬂmﬁﬂ%ﬁﬁ%

zadania inwestycyjnego

ycyineg przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek i i }
powierniczy* DB
Wysokos$¢ stawki  procentowej, 0,45%

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
mémﬂmznﬁ:ﬂ_

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

Zabezpieczenia

srodkéw nabywcy

Deweloper jest obowiazany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego przedsigwziecia deweloperskiego do dnia, w ktérym nastapi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej w ramach tego przedsigwzigcia. —

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrgbnie
dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wplat i
wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujgcy z zadaniemy
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat.

3. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem au_mum&“_

przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysokos¢ wplat dokonywanyc

przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow




przedsiewziecia  deweloperskiego lub  zadania inwestycyjnego, okreslonych w icl
harmonogramach. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy p
zakoficzeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywcg na papierze lub inn
trwalym noéniku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadani
inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powiemiczego przystuguje wylaczniel
bankowi i tylko z waznych powodéw. Termin wypowiedzenia umowy micszkaniowego rachunk
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gd
przed jego uplywem deweloper zawrze umowg mieszkaniowego rachunku powiemiczego z inn
bankiem. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowg mieszkaniowego rachunkuy
powierniczego, jednak ni¢ pozniej niz w terminic 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez

bank, z zastrzezeniem 2e przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego

rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostal
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powiernic

sq niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, n
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku, p
przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, n
ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieni
ustawy. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o ktérym mow
powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunk
powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.
czasie obowiazywania umowy, o prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktorej
mowa powyZej, oraz w terminie, w terminic 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktérym mowa powyzej, umowa o prowadzeniej
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, Z
wyjatkiem wysokosci oprocentowania $rodkow pienigznych gromadzonych na tym rachunku, Z

tym ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest okreglony w tej UMOWig,-=---------=----m--

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunkul
powiemniczego, w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, o
czym mowa powyzej, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym noéniku o dokonanej
zmianie. Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy rachunek

powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera powy2szego 0bowigzKu. -------m-msesmssannannmeas

Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunkyl
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsi¢wzigcia deweloperskiego lub)
zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja
dewelopera. Srodki pienigzne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
nie moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje, o ktérych mowa powyzej.

W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyplaca deweloperowi

érodki pienigzne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie

wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeni
zakofczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub  zadani
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etap
okre$lonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz
ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.




9. W przypadku zakoficzenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadani
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyplaca deweloperowi pozostale n
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pienigzne wplacone przez nabywcg n
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umo
przenoszacej na nabywece prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym o
obciazen, praw i roszezen 0sob trzecich, z wyjatkiem obeiazen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

10. Bank dokonuje kontroli zakoficzenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lubj
zadania inwestycyjnego przed wyplatg srodkéw pienigznych, o ktérych mowa powyzej. W trakciej
kontroli bank ma prawo wglgdu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacii
w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty]

kontroli ponosi deweloper.

11.w przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron,
bank wyplaca nabywey przypadajace mu srodki pienigzne pozostale na mieszkaniowym rachunk
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o o%&uﬁiu
od tej umowy. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43
strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkow pienigznych|
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyplaca $rodki

zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwloczniel

po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa powyzej.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Rumia Spétdzielczy z siedzibg w Rumi

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Harmonogram prac budowlanych sprawdzi IntegroGroup:
Etap | — do dnia 25 lipca 2025, stanowi 20% przedsiewzigcia
deweloperskiego:
1. zakup dziatki
. przygotowanie terenu
wykonanie taw fundamentowych,
wykonanie $cian fundamentowych,
zasypanie fundamentow
rozprowadzenie instalacji kanalizacji sanitarnej w fundamentach,
izolacja termiczna i przeciwwilgociowa fundamentdw,
. wylewki wstepne(chudziak]),
Etap Il — do dnia 30 sierpnia 2025, stanowi 10% przedsiewzigcia
deweloperskiego:
1. wymurowanie $cian nos$nych parteru,
2. wykonanie nadproiy,
3. wymurowanie komindw na parterze,
Etap Il - do dnia 4 paZdziernika2025, stanowi 10% przedsiewzigcia
deweloperskiego:
1. wykonanie zbrojenia
2. zalanie stropu
3. wykonanie schodow
4, prace ziemne
Etap IV— do dnia 30 listopad 2025, stanowi 20% przedsigwzigcia
deweloperskiego:
1. wykonanie $cian nosnych pietra — wykonanie konstrukcji dachu
2. wykonanie $cian dziatowych,




wykonanie konstrukgji dachu

montaz okien

. pokrycie dachu folig, taty i kontr-faty

6. montaz drzwi

ETAP V- do dnia 23 stycznia 2026 stanowi 20% przedsiewzigcia
deweloperskiego:

1. wykonanie instalacji elektrycznych, alarmoweji TV

2. wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnych wewnetrznych,
3. montaz bram garazowych

4. wykonanie tynkéw gipsowych

5. wykonanie dachéwki wraz z obrébkami

U AW

Etap VI — do dnia 20 kwietnia 2026 stanowi 20% przedsiewzigcia
deweloperskiego:

1. wykonanie centralnego ogrzewania wraz z utozeniem styropianu
zabudowa karton-gips wraz z ociepleniem dachu/stropu

. wykonanie elewacji

zagospodarowanie terenu,

zakoriczenie prac budowlanych.

. Montaz pomp ciepta

Wylewki-posadzki

Nownhs W

. - ICeny nie podlegajg waloryzacji. Cena nabycia przedmiotu umowy moze ulec zmianie w przypadku
Dopuszczenie waloryzacji

ceny oraz okreélenie zasad zmiany stawki podatku od towarow i ustug (VAT) lub zmiany powierzchni uzytkowej lokalu. -==-=----=-=--

'W przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug (VAT) nowa cena zostanie obliczona w
mastgpujacy sposob:
-~ w razie podwyzszenia stawki podatku — cena zostanic podwyzszona o kwotg¢ stanowiacg

roznice migdzy suma ceny netto i nowej stawki VAT oraz dotychczasowej ceny brutto; w

takim przypadku nabywcy przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30

(trzydziesci) dni od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny,
- w razie obniZenia stawki podatku — cena zostanie obnizona o kwotg stanowigcg réznicg
pomigdzy dotychczasowa ceng brutto a kwotg stanowigcg sume ceny netto i nowej stawki
VAT.
W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu pomigdzy powierzchnia wynikajaca z niniejszej

umowy, a powierzchnia wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej, cena ulegnic odpowiednio
zmniejszeniu lub zwiekszeniu o kwote wynikajaca z przemnozenia liczby metrow kwadratowych, o ktore
lodpowiednio zmniejszyla si¢ lub zwigkszyla ta powierzchnia przez stawkg brutto za jeden mety
lkwadratowy wynoszaca .................... zt, zaé nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej
lumowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni.---------

-------- Powyzsze nie dotyczy sytuacji, gdy zmiana powierzchni uzytkowej lokalu wynika ze zmian|

wprowadzonych na zlecenie nabywcy.
Ewentualna nadplata ceny nabycia zostanie zwrocona nabywcy w terminie 60 (szes¢dziesiat) dni od daty)
zawiadomienia nabywcy o zmianie ceny lub powierzchni.--=----

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej umowy zostanie
idokonany wedlug normy budowlanej PN — ISO 9836:2015

uwNmon_:._m z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.1177) wysokosé¢ skiadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe] obowigzujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowq okreéla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust.8ustawy z dnia 20maja2021r.oochronieprawnabywcy



lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

uz_muoﬁmc:m skreslic.




waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, OKTOREJ MOWAWART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALUMIESZKALNEGOLUBDOMUJEDNORODZINNEGOORAZDEWELOPERSKIMFUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,
Oktérychmowawart.2ust.1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia
20maja2021r.oochroniepra
w nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

Deweloper jest uprawniony do odstapienia od umowy w przypadku: ===-=--=-=--me-=n-- -

1) niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokoscil
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba zg

niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane

dziataniem sily wyzszej,
2) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej

60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity|

wyZzszej.
Oéwiadczenie woli dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy zostanie zlozone W

terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia powzigcia wiadomosci o okoliczno$ciach

uzasadniajacych odstapienie i wymaga formy pisemne;j.
W przypadku odstapienia przez dewelopera od umowy nabywca zobowiazany jest do
przediozenia deweloperowi zgody na wykreslenie z ksiggi wieczystej opisanej w § 1
roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu i przeniesienie wiasnoscil
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu z podpisem nabywcy notarialnie

poswiadczonym niezwlocznie nie pézniej niz w terminie 7 dni od dnia otrzymania

o$wiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy.
W przypadku odstapienia przez dewelopera od umowy wplacone przez nabywce kwoty,
wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunky
powierniczego, po potrgceniu ewentualnych naleznosci, zostang zwrocone nabywey W
terminie 3 miesigcy od dnia odstgpienia od umowy przez dewelopera. Za okres ten|
nabywcy nie przystuguja odsetki. Deweloper moze powstrzymaé si¢ ze zwrotem

naleznych nabywcy kwot do dnia dorgczenia mu przez nabywcg o$wiadczenia o ktérym

mowa ust. 3.

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy]
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,----===--==-=-==z-=-m=

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian,|
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym,

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22ustawy o ochronie praw




nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym

lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze

stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowg deweloperska nig

zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,---

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywcg praw wynikajacych z umowy

deweloperskiej w terminie wynikajacym z niniejszej umowy,
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunkuy
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.

lustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
8) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domuy

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w  terminie

okreslonym w tym przepisie,

9) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego su
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 1lustawy o ochronie praw nabywcy lokal
mieszkalnego lub  domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym;

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,=--=-==---=----

11) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. - Prawo upadlodciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.-===--=-=--

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy|
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3ustawy o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy|
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. lustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnegol

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,------=---- R

6. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie péZniej niz w terminie 30 dni od dni

otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy $rodki




wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunky

powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskie;.
7. Oswiadczenie woli nabywcey o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu
i przeniesienie wiasnodci lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu z ksiggi

wieczystej opisanej w § 1, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisem nabywcy]

notarialnie po$wiadczonym.

W przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) nowa cena zostanig

obliczona w nastgpujacy sposob:
- w razie podwyzszenia stawki podatku — cena zostanie podwyzszona o kwotg
stanowigca roznice miedzy sumg ceny netto i nowej stawki VAT oraz
dotychczasowej ceny brutto; w takim przypadku nabywcy przystuguje prawo

odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od daty otrzymania

zawiadomienia o zmianie ceny,
- w razie obniZenia stawki podatku — cena zostanie obnizona o kwotg stanowigcg
roznice pomigdzy dotychczasowa ceng brutto a kwotg stanowigcg sume ceny netto i
nowej stawki VAT.

'W przypadku zmiany powierzchni uzytkowe]j lokalu pomigdzy powierzchnia wynikajaca Z
niniejszej umowy, a powierzchnia wynikajgcg z inwentaryzacji powykonawczej, cena ulegniej

lodpowiednio zmniejszeniu lub zwigkszeniu o kwote wynikajaca z przemnozenia liczby|

metréw kwadratowych, o ktére odpowiednio zmniejszyla si¢ lub zwigkszyla ta powierzchni

przez stawke brutto za jeden metr kwadratowy wynoszaca ......... G zl, zas :m_uzs‘ou
bedzie uprawniony do odstapienia od ninigjszej umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od
daty otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni.------------------ Powyzsze nie dotyczy|

sytuacji, gdy zmiana powierzchni uzytkowej lokalu wynika ze zmian wprowadzonych ng

zlecenie nabywcy.
[Ewentualna nadplata ceny nabycia zostanie zwrdcona nabywcy w terminie 60 (szesédziesiat
dni od daty zawiadomienia nabywcy o zmianie ceny lub powierzchni,-------

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zostanie dokonany wedtug normy
budowlanej PN — ISO 9836:2015

INNE INFORMACIE




l. Informacja o:

1
2)

— zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigieniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoéci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos,
lub przeniesienie utamkowej czeéci wtasnoéci nieruchomoséci wraz z prawem do wytgcznegol
korzystaniazczescinieruchomoscistuzgcejzaspokajaniupotrzebmieszkaniowychpowptaciepetnejceny
przeznabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; niniejsze)
przedsiewziecie deweloperskie nie jest finansowane z kredytu, a wiec deweloper nie ma
obowiazku posiadania zgody wierzyciela hipotecznego, o ktorej mowa w art. 25 ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej w niniejszym akcie ,,ustawg”.-------

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnegoorazDeweloperskimFunduszuGwarancyjnym,ozgodziebanku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE
DOTYCZY

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wni6st sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia
dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku, b) realizacji inwestycji przez spolke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz
sp6iki celowej. Deweloper nie ma obowigzku sporzadzania sprawozdan finansowych

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;




7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnigje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie
na nabywce wiasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna
nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.




Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Rumia Spétdzielczy, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Rumia Spotdzielczy

wprzypadkurachunkupowierniczegodeponentem(uprawnionymdosrodkéwgwarantowanych)jestkazd
y z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawag wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleinej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytutu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w érodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w zfotych,

Bank Rumia Spétdzielczy nie korzysta ze znakéw towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.



CZESC INDYWIDUALNA

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow,
oktorychmowawart.2ust.1pkt2, 3
lub 5 lub ust. 2
ustawyzdnia20maja2021r.
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1089 000ztbrutto
Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

145,53m2
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

7482,99zt brutto
Cenam’powierzchniuzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

27 kwietnia2026r

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

Jednej z uméw, ktérych

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub
ust.2ustawyzdnia20maja2021r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Konstrukcja budynku:

- murowana o] stropie|
zelbetowym w uktadzie|
mieszanym

- tawy i stopy fundamentowe,
nadproza, wience, stropy
zelbetowe, wg projektu;

- Sciany zewnetrzne —
murowane z bloczkéw
igazobetonowych,

betonu komoérkowego,

- Sciany wewnetrzne —
bloczki gazobetonowe

na klej o grubosci
zgodnie z projektem;

- schody wewnetrzne :
zelbetowe,

- dach w konstrukgji
drewnianej, izolowany wetng
mineralng lub piang PUR kryty
dachéwka betonowa w kolorze

grafitowym




drewnianej, izolowany wetng
mineralng lub piang PUR kryty
dachdwka betonowa w kolorze
grafitowym

Standard prac
wykoriczeniowych czesci
wspalnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym
czeéé wspdlng nieruchomosci

Standard prac
wykoriczeniowych:

Elewacja:

cienkowarstwowe tynki
silikatowo-silikonowe oraz
mineralne malowane farba
silikonowg, izolacja termiczna
$cian: ptyty styropianowe
grafitowe lambda <0,33 lub
wetna elewacyjna

Urzadzenie terenu:

-dojécia do budynkéw / lokali:
nawierzchnia z kostki
brukowe]/ptyty azurowej

- miejsce parkingowe naziemne:
kostka brukowa/ ptyta azurowa

Liczba lokal i w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 miejsce garazowe w kazdym
lokalu

Dostepne media w budynku

Budynki wyposazone sg w
instalacje:

- instalacja elektryczna,

- instalacja wodno-
kanalizacyjna

- instalacja alarmowa

Dostep do drogi publicznej

Budynki posiadajg dostep do
drogi publicznej ulicy Jaworowe;j




Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

W budynku mieszkalnym znajdujg sie 2 lokale mieszkalne -
szczegotowe usytuowanie pomieszczen — Zat. nr 2.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnia i uktad pomieszczer okreslony w zat. nr 2.
Standard prac wykorczeniowych:

~ $ciany wewnetrzne - bloczki gazobetonowe na klej o
lgrubosci zgodnie z projektem;

- tynki: $ciany murowane tynkami
wewnetrznymi gipsowymi lil kategorii przygotowanymi
do szpachlowania, w pomieszczeniach sanitarnych sciany
ttynkowane na ostro.

Oscieze drzwi wewnetrznych niewykorczone.

- sufity: tynk gipsowy

- posadzka: betonowa,

okienna i drzwiowa: drzwi
balkonowe/tarasowe - PCV 5-komorowe, 3-szybowe w
kolorze grafitowym wewnatrz, w kolorze grafitowym na
zewnatrz; Drzwi wejsciowe — frontowe do budynku —
stalowe, ocieplone, w kolorze grafitowym;

- parapety zewnetrzne — z blachy powlekanej

-pompa ciepta

-bramy garazowe

-komin z wktadem ceramicznym

tynkowane

- stolarka okna i

-teren wyréwnany, pokryty czarnoziemem
-ogrodzenie z paneli typu 3D
- brak ogrodzenia frontowego

Data wydania
zadwiadczenia o
samodzielnosci lokalu

Do dnia 27 kwietnia2026

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do dnia 27 kwietnia 2026

: ) NIE DOTYCZY
Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie
Z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym
NIE DOTYCZY

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci

lokalu uzytkowego




; ; y NIE DOTYCZY
Termin, do ktérego nastgpi

przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzérumowydeweloperskiejlubumowy,oktérejmowawart.2ust. 1 pkt2,3lubSustawyzdnia20maja2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Standard wykorniczenia



